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RAPORUN KAPSAMI

Bu on fizibilite raporu, alternatif turizm tirlerinin gelistiriimesi amaciyla Mersin ilinde Glamping
Tesisi kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatirnmcilarda yatirim fikri olusturmak ve detayli
fizibilite gcalismalarina altlik olusturmak Ulzere Sanayi ve Teknoloji Bakanli§i koordinasyonunda
faaliyet gosteren Cukurova Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer alan bilgi
ve analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve guvenilir olduguna inanilan kaynaklar
ve bilgiler kullanilarak, yatirrmcilari yénlendirme ve bilgilendirme amagli olarak yazilmigtir.
Rapordaki bilgilerin degerlendiriimesi ve kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayli olarak,
bu rapora dayanarak yatirim karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu
rapordaki bilgilere dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan
kimselere kargi Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi ile Cukurova Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tim haklari Cukurova Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan gorseller ile bilgiler
telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor hizmet goérdigi
cercevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Cukurova Kalkinma Ajansi’nin yazili onayi olmadan
raporun igerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya benzeri bir aragla
herhangi bir sekilde basilamaz, ¢ogaltilamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz, kaynak
gOsterilmeden iktibas edilemez.
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MERSIN iLi GLAMPING TESIiSi ON FiziBILITE RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirrm Konusu

Glamping Tesisi

Uretilecek Uriin/Hizmet

Konaklama, restaurant, cafe, plaj, spa & kapali havuz, doga ve
macera parki, toplanti salonu

Yatirim Yeri (il - lige)

Mersin-Anamur

Tesisin Teknik Kapasitesi

10 glamping ¢adiri, 5 tiny house olmak lizere 15 konaklama
linitesi, toplam 40 kisilik konaklama kapasitesi; 70 kigi kapali 30
kisi agik toplam 100 kisilik restaurant & cafe;

Sabit Yatirbm Tutari

1,156,984 $ (1 $=8,51 ¥ olarak alinmistir)

Yatirim Siiresi 1Yl
Sektériin Kapasite Kullanim Orani | %050
istihdam Kapasitesi 22 Kisi

Yatirnmin Geri Doniis Siiresi

6 Yil 4 Ay 23 Giin

ilgili NACE Kodu (Rev. 3)

55.20.01 - Tatil ve diger kisa siireli konaklama faaliyetleri
(hosteller, devre mililkler, tatil evleri, apart oteller, bungalov, dag
evleri, vb.nde) (ginliik temizlik ve yatak yapma hizmeti
saglanan oda veya siiit konaklama faaliyetleri harig)

ilgili GTIP Numarasi

Yatirimin Hedef Ulkesi

Yurt igi | Rusya, Almanya

Yatirnmin Sirdirilebilir Kalkinma
Amagclarina Etkisi

Dogrudan Etki Dolayl Etki

Amag 8: Insana Yakisir Is ve

Ekonomik Buyime Amag 3: Saglik ve Kaliteli

Amag 11: Siirdiircilebilir Yagsam

Sehirler ve Topluluklar

Diger ilgili Hususlar

Turizmde tiiketici davraniglarinda son dénemde yasanan
degisim ve Covid-19 pandemisi sonrasinda doga ile i¢ ice,
bireysel ve sdirddirtlebilir turizm tiirleri agirlik kazanmaktadir.
Bu baglamda, glamping tesislerine olan talep giderek
artmaktadir. Anamur ilgesi denizi, dogal giizellikleri, kdltiirel
varliklari ve sakin yapisiyla bu tarz yatirnmlar igin blylk
potansiyel tagimaktadir.
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Subject of the Project

Glamping Resort

Information about the Product/Service

Accommodation, Restaurant, Cafe, Beach, Spa & Indoor
Pool, Nature and Adventure Park, Meeting Hall

Investment Location (Province-
District)

Mersin-Anamur

Technical Capacity of the Facility

The glamping resort has 15 accommodation units, including
10 glamping tents and 5 tiny houses. Total accommodation
capacity of the glamping resort is 40 people. Total capacity
of restaurant & cafe is 100 people, which includes closed
area for 70 people and open area for 30 people.

Fixed Investment Cost 1,156,984 $
Investment Period 1 Year
Economic Capacity Utilization Rate of 50%

the Sector

Employment Capacity 22

Payback Period of Investment

6 Years 4 Months 23 Days

NACE Code of the Product/Service
(Rev.3)

55.20.01 — Holiday and other short-stay accommodation

Harmonized Code (HS) of the
Product/Service

Target Country of Investment

Turkey, Russia, Germany

Impact of the Investment on
Sustainable Development Goals

Direct Effect Indirect Effect

Goal 8: Decent Work and

Economic Grawth Goal 3: Good Health and

Goal 11: Sustainable Cities | Ve!-Being

and Communities

Other Related Issues

After the recent change of the consumer behaviours in
the tourism sector and Covid-19 pandemic, individual
and sustainable tourism types have become more
popular. In this context, the demand for glamping resort
is increasing. Anamur district with its blue sea, natural
beauties, cultural heritages and quiet environment has a
great potential for this type of investments.
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2. EKONOMIK ANALiz

2.1. Sektoriin Tanimi

Turizm; genis etki alani, bircok farkli sektdrle baglantisi, her gegen yil artan katimci sayisiyla
kompleks bir sektorel yapiya sahiptir. Bu durum, turizm ile ilgili tanimlarin da ¢esitlenmesine neden
olmaktadir. Birlegmis Milletler Diinya Turizm Orgiti (UNWTO) turizmi su sekilde tanimlamaktadir:
“Turizm, bir yildan daha kisa sureli olma ve istihdama dahil olmama sartiyla, ziyaretgilerin kendi
olagan ortamlarindan farkl bir yere tatil, dinlenme, eglence ve is gibi amaclarla seyahat etmeleri
ve konaklamalari neticesinde ortaya cikan aktiviteler bitinddur.” (UNWTO, tarih yok)

Tanimdan da anlasilacagi Uzere turizm, sadece deniz-kum-giinese bagh konaklama odakh
seyahatleri degil; ayni zamanda kultlr turizmi, inang turizmi, ekoturizm, agroturizm, kis ve kayak
turizmi, fuar ve kongre turizmi, saghk ve termal turizm, spor turizmi, kruvaziyer ve yat turizmi,
gastronomi turizmi, kus goézlemciligi vb. gibi alternatif birgok tiri binyesinde barindirmaktadir.
Son yillarda yasanan teknolojik dénisum, sosyal medya basta olmak Uzere dijital tabanli
yayginlasan iletisim, bireylerin artan refah seviyeleri ve gelisen ulasim imkanlari gibi etkenler
neticesinde turizm sektdrindeki tlketici davraniglarinda &énemli degisimler yasandigi
g6zlemlenmektedir. Turizm artik belirli bir sezonla sinirli, kitlesel ve az sayida tirde yapilan bir
aktivite batind olmak yerine; sene boyunca siiren, deneyim odakli, alternatif tlirleri de kapsayan,
dogaya ve yoresel degerlere saygili, daha bireysel, daha genis kitlelere ve cografyalara yayilan bir
yapiya dontismustur.

Bu donusimle birlikte turizm sektérinin glindeminde 21. yuzyil 6ncesinde ¢ok da yer almayan,
surdurdlebilir turizm, sorumlu turizmi, asir turizm, deneyim turizmi gibi kavramlar, bugtin sektorin
oncelikli konularinin basinda gelmektedir. Tirkiye Turizm Stratejisi 2023’ln vizyon kisminda da bu
onceliklerle uyumlu olarak ulusal dizeyde surdirilebilir turizm yaklagsiminin benimsenecegi ve
turizmin bdélgesel gelismede 6ncu bir sektér konumuna ulasacagi vurgulanmaktadir. (T.C. Kiltur
ve Turizm Bakanligi, 2007)

Turizmde yasanan gelismeler neticesinde ziyaretgilerin, kaliteli ve bireysel taleplerine uygun
hizmet aldiklari, dogada daha fazla vakit gegirdikleri, yerel kiltirii ve yoresel tatlari daha fazla
deneyimledikleri, sehrin karmasasindan uzak turistik UGrlnleri daha c¢ok talep ettikleri
goOrulmektedir. Bu dogrultuda, yeni bir konaklama tiri olan glamping tesislerinin son yillarda
dinya genelinde ve llkemizde hizla artmakta olduklari gdzlemlenmektedir. ingilizce kokenli
blyuleyici ve liks anlamlarina gelen “glamorous” ile kamp yapmak anlamina gelen “camping”
kelimelerinin birlesiminden olusan glamping turizmi, geleneksel kampa gdre daha liks konaklama
ve dogayla i¢ ice olma imkani sunarak, ziyaretgilerin tatmin seviyelerini Ust seviyelere ¢ikarmayi
hedeflemektedir. (BROOKER & JOPPE, 2013)

Glamping turizminin icerisinde degerlendirilebilecek farkli tarzda konaklama imkéanlari
bulunmaktadir. igleri liikks esyalarla donatiimis agac evler, liks c¢adirlar, yurt cadirlar, igloolar
(eskimo evleri), safari ¢gadirlar, dome ¢adirlar, kizilderili ¢gadirlari, kabinler, karavanlar, kiigik evler
(tiny house), ulggen evler vb. gibi yapilar glamping tesisleri arasinda degerlendiriimektedir.
(Glampinghub, tarih yok) Bu 6n fizibilite raporuna esas Uriin konaklama hizmeti yatirimi olup ilgili
yatirm igin liks ¢adirlar ve klglk evler (tiny house) secilmistir. Sektérin NACE Kodu (Rev. 2
Altil) 55.20.01 olarak ele alinmaktadir.

2.2. Sektore Yonelik Saglanan Destekler
Sektore ydnelik saglanan devlet destekleri asagida detayl olarak agiklanmaktadir.
2.2.1. Yatinm Tesvik Sistemi

iktisadi ve sosyal kalkinmayi hizlandiracak yatirimlarin tesviki amaciyla 2012/3305 sayili
“Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar” ile Yatinm Tesvik Sistemi dizenlenmis olup
19.06.2012 tarih ve 28328 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile yurirlige girmistir.

Yatirm tesvik sistemi; yatirrmin sektord, ili, ilgesi, teknoloji diizeyi ve tutarina goére genel tesvik,
bdlgesel tesvik, dncelikli yatirrm konulari ve stratejik yatinmlar gibi farkl tdrlere ayrilmaktadir.

6/44



MERSIN iLi GLAMPING TESISi ON FiZIBILITE RAPORU

2012/3305 sayili “Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar'in “EK-4 Tesvik Edilmeyecek
veya Tesviki Belirli Sartlara Bagli Yatinm Konulari’nda bahsedilen yatirim konulari haricindeki
yatirirmlar mezkdr tesvik tlrlerinden birinden yararlanabilmektedir.

Yatinm Tesvik Sistemi'nde sektoér, ilin tesvik bdlge siralamasindaki yeri, teknoloji dizeyi gibi
unsurlara goére tesvik unsur ve tutarlari degisebilmekle birlikte, yatirnm tesvik sisteminin sundugu
tesvik unsurlari su sekildedir:

Gumrik Vergisi Muafiyeti,

Katma Deger Vergisi istisnasi,

Gelir Vergisi Stopaji Destegi,

Sigorta Primi isveren Hissesi Destegi,
Vergi indirimi,

Yatirim Yeri Tahsisi,

Faiz-Kar Payi Destedi,

Sigorta Primi Destegi,

Katma Deger Vergisi iadesi.

2021/3305 sayih Karar'in EK-4 Tesvik Edilemeyecek veya Tegviki Belirli Sartlara Bagl Yatirm
Konulari C-Hizmetler Sektéri Bolimi’nin 3. maddesinde “Turizm yatirim/isletme belgeli oteller,
butik oteller, tatil koyleri, 6zel konaklama tesisleri ve dad/yayla evleri disinda kalan turizm
konaklama tesisleri” ifade edilerek bu tesislerin Yatirrm Tesvik Sistemi’nden yararlanamayacaklari
belirtiimistir. Bu 6n fizibilite ¢calismasinin konusu olan Glamping Tesisi de mezk(r madde uyarinca
yatirim tesvik sisteminden yararlanamamaktadir.

2.2.2. Diger Destekler

Mersin ili Glamping Tesisi yatirrminin yararlanabilecegi diger devlet destekleri ve tesvikler asagida
gruplandiriimistir.

Tarimsal Kirsal Kalkinmayi Destekleme Kurumu (TKDK) Destekleri:

Mersin, Tarimsal Kirsal Kalkinmayi Destekleme Kurumu (TKDK) desteklerinden yararlanabilen 42
il arasinda yer almaktadir. TKDK'nin destek programlari arasinda yer alan “302-Ciftlik
Faaliyetlerinin Cesitlendiriimesi ve is Gelistirme” bagh@l altinda kirsal turizm ve rekreasyon
faaliyetleri  proje  teklif cagrisi ydntemiyle, programin acik oldugu dbénemlerde
desteklenebilmektedir.

ilgili programdan 5488 sayili Tarim Kanunu’nun 3.maddesinde tanimlanmis ciftciler, kirsal alanda
yasayan gergek kisiler, kirsal alanda faaliyet gésteren yeni veya mevcut mikro ve klglk olgekte
dzel tlzel kisiler yararlanabilmektedir. ilgili programin kirsal turizm ve rekreasyon faaliyetleri
basligi altindaki projelerin, basvuru sahibinin statlisiine bakilmaksizin kirsal alanda’ olmasi,
konaklama tesislerinin “Turizm Tesislerinin Belgelendirimesine ve Niteliklerine iligkin Yénetmelik”
uyarinca belgelendiriimesi ve maksimum 25 odali olmasi gerekmektedir.

Program kapsaminda desteklenecek projelerin alt limiti 5.000 €, Ust limiti ise 500.000 €’dur.
Mersin’in de igerisinde bulundugu illerde proje bitgesinin %65’ine kamu destedi saglanmakta,
%35’inin ise basvuru sahibi tarafindan karsilanmasi beklenmektedir.

Program kapsaminda makine-ekipman alimi, yapim isleri, hizmet alimlari (genel harcamalar) ve
gOrunurlik kalemleri tim alt sektorler icin uygun maliyet olarak sayillmaktadir. Bu 6n fizibilite
¢alismasinin konusu olarak kirsal turizm ve rekreasyon faaliyetlerine 6zel uygun maliyetler ise su
sekilde siralanmaktadir:

! Kirsal Alan: 31 Aralik 2012 tarihli Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi Sonuglarina Gére Nufusu 20.000’den az olan
belediye ve kdyleri icermektedir. TKDK Kirsal Alan listesi igin bknz.
https://www.tkdk.gov.tr/Projelslemleri/BasvuruPaketiHazirlamaDokumanlari/10
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» Pansiyonlar veya mikro/klglk Olgekli konaklama tesislerinin kurulmasi veya yeniden tefrisi,
mevcut binalarda yatak & kahvalti odalarinin yenilenmesi veya ciftliklerde ve acik alanlarda
konaklama amaciyla bina ve tesislerin ingasi (6rnek olarak, kamp vyerleri, spor ve rekreasyon
alanlar),

* Yeme igme tesisleri veya ciftlik Grtinleri tanitim stantlarinin kurulmasi,

« Ozellikle dag bisikleti, rafting, doga yiirliylsleri olmak Uzere, at biniciligi, spor veya i¢ sularda
rekreasyon balikgiligi gibi turistik acik alan aktivitelerinin organizasyonu ile dogrudan baglantili
verimli altyapi yatinmlari,

» Eger projenin entegre bir pargasi ise, gerekli bilgi teknolojileri ekipmanlari ve yazilimlarin satin
alinmasi,

» Kendi tuketimi igin yenilenebilir enerji Gretimi amaciyla makine/ekipman alimi ve insaat isleri,

* Uygun ekipman: Aydinlatma ve tertibati, havalandirma ekipmani, filireleme ve aritma
ekipmanlari, haberlesme ekipmanlari, mobilya, temizlik geregleri, eglence amacgh ses ve goruntu
ekipmanlari, yeme igme tesisleri icin mutfak ekipmanlari. (Tarimsal Kirsal Kalkinmay Destekleme
Kurumu)

2634 Sayili Turizmi Tegvik Kanunu ile Saglanan Tesvikler:

2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu hikimleri uyarinca turistik isletmelere yonelik devlet destekleri
ve tesvikler bulunmaktadir. Kanunun 5. maddesi a bendinde belirtildigi Gzere “Turizm sektdriinde;
bu Kanun ve diger mevzuatta yer alan tesvik tedbirleri ile istisna, muafiyet ve haklardan
yararlanabilmek i¢in Bakanliktan, turizm yatirnmi belgesi veya turizm isletmesi belgesi alinmasi
zorunludur.” ilgili kanun kapsaminda saglanan destek ve tesvikler agagida gruplandiriimaktadir.

Tasinmaz Mallarin Turizm Amagch Kullanimi: Turizm amagl kullanim i¢in arazi tahsisleri, Kanun’un
8. maddesi ve bu maddenin uygulanmasina ydénelik 21/07/2006 tarihli ve 26235 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yurarlige giren “Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi
Hakkinda Yénetmelik” hikidmleri uyarinca gergeklestirilebilmektedir. Turizm konaklama tesisi
yatirimlari igin 49 yila kadar, kamping ve konaklama amagli mesire yeri yapilmasi igin ise 20 yila
kadar tahsis islemi yapilabilmektedir.

Belgeli Turizm Konaklama ve Deniz Turizmi Tesislerinin ihracatgi Sayimasi: Kanun’'un 13.
maddesi uyarinca belgeli isletmelerden Cumhurbaskaninca her yil belirlenen ddéviz miktarini
saglayanlar ihracat¢i sayllmaktadir. Kultir ve Turizm Bakanhgrndan belgeli, asli fonksiyonu
konaklama olan isletmeler ile deniz turizmi tesislerinin ihracat¢i sayilabilmeleri icin gerekli olan
tutar, 05.05.2016 tarih ve 29.703 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak ydururlige giren Bakanlar
Kurulu Karari ile 750.000 $’a duslrilmistir. Bu sayede, ihracatgl sayilan turizm igletmelerine
kredi vadesi icerisinde gergeklestirecekleri turizm hizmetlerinin finansmanina yonelik olarak, yurt
digindan getirmeyi taahhit ettikleri turizm hizmeti bedelleri ve déviz gelirleri karsiliginda Turkiye
inracat Kredi Bankasi (EXIMBANK) tarafindan 25 milyon $'a kadar turizm kredisi
kullandirilabilmektedir. (Tlrkiye ihracat Kredi Bankasi A.S, tarih yok)

Orman Fonuna Katkinin Taksitlendiriimesi: Kanun’un 15. maddesinde “Ormanlarda yer alacak
turizm yatinmi belgeli tesislerin, 6831 sayili Orman Kanunu’nun Ek-3 Uncii maddesinin (c) fikrasi
uyarinca 6demek zorunda olduklari bedel, tahsis tarihini takip eden tg¢lncl yildan itibaren, bes yil
vade ve bes esit taksitte alinir” hUkm bulunmaktadir.

Elektrik, Havagazi ve Su Ucretleri: Kanun’'un 16. maddesindeki “Turizm belgeli yatirm ve
isletmeler elektrik, gaz ve su Ucretlerini o boélgedeki sanayi ve meskenlere uygulanan tarifelerden
en disugu uzerinden oderler” hikmiu kapsaminda isletmelere elektrik, gaz ve su Ucretlerinde
indirim saglanmaktadir. Ayrica; 06/09/2013 tarihli ve 28757 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
2013/5265 sayili “Cevreye Duyarli Konaklama Tesisi Belgeli isletmelere Elektrik Enerjisi Destegi
Hakkinda Karar”in 3. maddesine gére Kiltlir ve Turizm Bakanligi’'nca Cevreye Duyarli Konaklama
Tesisi Belgesi ile belgelendiriimis turizm isletmelerine yonelik elektrik enerjisi destedi saglanacagi
ifade edilmektedir. Elektrik enerjisi destedi tutari; tlketilen elektrik enerjisi giderlerinin, tesisin
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bulundugu ildeki mesken ve sanayi abonelerine uygulanan tarifelerden en diistigu ile kendi abone
grubuna uygulanan tarife arasindaki fark kadardir. Bu fark ilgili madde uyarinca igletmelere elektrik
enerjisi destegi olarak 6denmektedir.

Haberlesme Kolayliklari: Kanun’un 17. maddesindeki “Belgeli yatirrm ve isletmelerin telefon ve
teleks taleplerine iliskin her tlrlU islem ve tahsis dncelikle yapilir’ hilkmU kapsaminda yatirimcilara
haberlesme kolayligi saglanmaktadir.

Yabanci Personel ve Sanatkar Calistinimasi: Kanun’'un 18. maddesinde “Belgeli isletmelerde,
Bakanlik ve Igisleri Bakanhgr’nin gorisi alinarak Calisma ve Sosyal Giivenlik Bakanliginca verilen
izinle yabanci uzman personel ve sanatkarlar galstirilabilir’ hikmd bulunmaktadir. Bu hikim
uyarinca turizm belgeli tesislerde toplam personelin %10’u kadar personel g¢alistirilabilir. Bu oran
Bakanlik izniyle %20’ye kadar artirilabilir.

Diger: Kanunun gesitli maddeleri kapsaminda alkolll i¢gki satisinda ve sunumunda kolaylik ve
muafiyet saglanmasi, deniz turizmi ve araglarina hak ve kolayliklar saglanmasi, calisma
surelerinde kolaylik saglanmasi, yurtdisi fuar deste@i gibi kolaylastirici hikimler yatirimcinin
istifadesine sunulmustur. Yine, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu ile iligkili olarak 1319 sayili
Emlak Vergisi Kanunu 5. madde b bendine gore turizm belgeli yatirimlar 5 yil stireyle gegici olarak
emlak vergisi muafiyetinden yararlanabilmektedir.

30.03.2021 tarihinde “Turizm Tesvik Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapiimasina Dair
Kanun Teklifi’ TBMM’ye iletiimis ve ana komisyonda onaylanmis olup TBMM glindemine gelmesi
beklenmektedir. ilgili degisiklik teklifinde bu én fizibilite galismasinin konusunu olusturan glamping
tesisleri icin de bazi dizenlemeler yapilmakta oldugu gérilmektedir. Kanun teklifinin 4’Gnci
maddesinde, liks kampgilik turizminin Glkemiz mevzuatinda da yasal althdinin olusturulmasi ve
kontrolli bir sekilde gelismesinin amaglandigi ifade edilmistir. Bu baglamda; bu tesislerin dogal
niteligi yliksek alanlarda, yer segme egilimleri dikkate alinarak, imara konu olmayan, mimkin
oldugu en az midahaleyle ve dogal ekosisteme en uygun sekilde yapilmasi sarti kosulmustur.
Ayrica, turizm igletmesi belgesi almayan tesislerin isletmeye agilamayacagi ve Kultir ve Turizm
Bakanliginca onaylanacak yerlesim tasarim ve yonetim plani ile kosullarin belirlenecegi
vurgulanmistir. ilgili kanun teklifinin yasalasmasiyla birlikte yatirrm konusu olan alandaki yasal
mevzuatin gelistirilecedi ve beraberinde destek ve tesviklerin de artabilecegi 6ngérilmektedir.

2.3. Sektoriin Profili

Diinya genelindeki birgok destinasyon igin turizm sektorl, yeni istihdam olanaklari yaratiimasi,
girisimciligin tesviki ve yerel ekonomilerin giglendiriimesi agisindan blylk 6énem arz etmektedir.
Gelismis ve gelismekte olan bircok Ulke icin turizmden elde edilen ihracat gelirinin, dig ticaret
dengesinin sadlanmasinda ve cari islemler agiginin azaltiimasinda katkisi yiiksektir. Ozellikle,
kiguk ada Uulkeleri basta olmak Uzere bircok gelismekte olan dlke igin turizm bagat sektor
konumundadir. Birlesmis Milletler Dinya Turizm Orgiti’nin 2019 yili verilerine gére turizm
sektorl diinya genelinde 1,7 trilyon $ ihracat geliriyle tim sektorler arasinda akaryakit ve kimya
sektdériinin ardindan 3. sirada yer almaktadir. (UNWTO, 2021)

Dinya turizm sektérintn son 10 yildaki gelisimine bakildiginda 2010 yilinda 958 milyon olan
uluslararasi turist sayisinin, 2019 yilinda 1 milyar 466 bin kisiye ulastigi gorilmektedir.
Uluslararasi turizm gelirlerinde ise 2010 yilinda 976 milyon $ olan toplam gelirin, 2019 yilina
gelindiginde 1 milyar 466 milyon $’a ulastigi gorilmektedir. 2018 verilerine gore diinyadaki turizm
hareketlerinin %56’s1 tatil ve dinlenme, %27’si saglik, akraba ve arkadas ziyareti, din, %12’si ise is
seyahati amach gergeklestirilmistir. (UNWTO, 2021)

9/44



CUKUROVA KALKINMA AJANSI

Sekil 1: Diinya Geneli Uluslararasi Turist Gelis Sayilari ve Turizm Gelirleri, 2010 - 2019
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Kaynak: (UNWTO, 2021)

Dinya turizm sektora igerisinde Turkiye dnemli bir aktér konumundadir. 2019 yili Kaltdr ve Turizm
Bakanligi verilerine gore, tlkemiz 2019 yilinda agirladidi 51,7 milyon turist sayisi ile 34,5 milyar $
turizm geliri elde etmistir. (T.C. Kultiir ve Turizm Bakanh@i Yatirm igletmeler Genel Midiirligi) Bu
veriler 1s13inda Turkiye, agirladigi turist sayisinda dinya genelinde 6. sirada; turizm gelirlerinde
ise 13. sirada yer almistir. Tirkiye 6rneginde de gorulebilecegi Uzere agirlanan turist sayilari ile
elde edilen turizm gelirleri siralamalari arasinda her zaman dogru oranti bulunmamaktadir.
Ornegin; ABD agirlanan turist sayilarinda diinya genelinde 3. sirada yer alirken, elde edilen turizm
gelirinde ise agik farkla ilk sirada bulunmaktadir. Cin, Turkiye ve Meksika gibi Ulkeler ise agirlanan
turist sayillarinda ilk 10 Ulke arasinda yer alirken, elde edilen turizm gelirlerinde ise ilk 10’a
girememektedir. (UNWTO, 2020)

Sekil 2: Diinya Geneli Uluslararasi Turist Gelis Sayilari ve Turizm Gelirlerinde ilk 10 Ulke, 2019
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Kaynak: (UNWTO, 2020)

Bu durum turist sayisinin yani sira, turist bagina ortalama harcama tutari, geceleme sayisi gibi
unsurlara da agirhk verilerek planlama yapiimasinin Ulkemiz agisindan ©6nemini ortaya
koymaktadir. On Birinci Kalkinma Plani’'nda (2019-2023) turizm sekt6ri, tarim ve savunma sanayi
sektorleriyle birlikte 6ncelikli gelisim alanlari arasinda sayilmaktadir. Plan kapsaminda turizm
sektdru icin temel amacin “Degisen tlketici egilimleri ile teknolojik gelismeler dogrultusunda
turizmin gesitlendirilmesi ve gelistiriimesi, sezon siresinin uzatilmasi, hizmet kalitesinin
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yukseltiimesi ve daha fazla harcama egilimi olan ziyaretginin tlkemize ¢ekilmesi ile konaklama
siuresi ve konaklama digi harcamalarin artiriimasi, her bir destinasyon 6zelinde ve odakh anlayis
cercevesinde sektdrde donlsumin gergeklestiriimesi ve koruma-kullanma dengesi goézetilerek
ekonomik ve sosyal kalkinmaya katki saglanmasi” oldugu ifade edilmektedir. (T.C.
Cumbhurbaskanligi Strateji ve Bltge Baskanhigi, 2019)

Bu amag dogrultusunda, tlkemizde deniz-kum-giines agirlikhi gelisen turizm sektoriiniin dogal ve
kulturel zenginliklerimizden de yararlanilarak gesitlendirilmesi, turizm sezonunun 12 aya yayilmasi,
yenilikgi ve nis turizm alanlarina yoénelinmesi, turist basina konaklama surelerinin artiriimasi,
teknolojiden yararlanilarak dijital tanitim faaliyetlerine agirlik veriimesi ve turizmde
surdurulebilirligin saglanmasi gibi konularin énemli éncelik alanlari oldugu anlagiimaktadir.

Glamping turizmi tam da belirtilen bu amag ve 6nceliklerle uyumlu olarak Glkemiz igin yenilikgi ve
katma degerli bir konaklama tiirii olarak 6ne ¢ikmaktadir. Glamping turizminde dogal ortama en az
midahaleyle olusturulan otel konforunda konaklama unitelerinde, doga ile i¢ ice liks kampgilik
deneyimi yasanmaktadir. Bu sayede, sehrin karmasasindan uzak, yogun yapilasmanin olmadigi,
tabiatin kalbinde ancak kampcihdin barindirdigi zorluklardan da kaginilan, konforlu bir tatil
gecirilebilmektedir.

Glamping turizminin tarihsel silrecteki gelisimine bakildijinda, glamping faaliyetlerinin Afrika'da
basladigi ve daha sonra Asya, Gluney ve Kuzey Amerika, Orta Dogu ve son olarak da Avrupa’ya
yaylldigini goérilmektedir. (Boscoboinik & Bourquard, 2011) Bir bagka calismada ise glamping
kavraminin 1990’li yillarda Afrika’daki safari turlarina katillan zengin ziyaretgilerin, liks yasam
stillerini bu turlara entegre etmeleriyle ortaya ¢iktigi ve buradan dinyaya yayildigi ifade
edilmektedir. (Sakacova, 2013)

Diinya geneli icin gorece eski, Ulkemizde ise yeni yeni gelisen bu tirin énimuzdeki dénemde
gelisiminin artarak devam edecegdi éngériilmektedir. Ozellikle, pandemi siireci ile birlikte insanlar
kalabaliklardan uzak, doga ile ic ice, kitlesel degil bireysel turizm faaliyetlerini talep etmektedir.
Pandemi slrecinin uzun sldrmesi ve birgok ulkenin tedbirler kapsaminda cesitli kisitlamalar
koymasi, insanlarin seyahat etmeye ve tatil yapmaya olan 6zlemlerini artirmistir. Ancak, tatil
intiyaglarini karsilarken de sosyal mesafeye uygun, mimkdn oldugunca az insanla temas
edecekleri, glvenli ortam arayiglarini da tetiklemistir. Bu durum, yenilikgi bir yaklagim olan ve
ziyaretcilere doga ile i¢ ice farkli bir deneyim sunan glamping turizmine olan talebin daha da
artmasina neden olmaktadir.

Covid-19 pandemisi ile birlikte 2020 yilinda uluslararasi turist gelislerinde ve turizm gelirlerinde
¢ok ciddi dusis yasanmistir. Ocak — Ekim 2020 arasinda bir 6nceki senenin ayni dénemine gore
diinya geneli gelen turist sayisinda yasanan 900 milyona yakin dususle, sektor bir dnceki yila gére
%72 oraninda kig¢ulmustir. Bu dusUsle birlikte kiresel dizeyde ayni dénemde turizm gelirlerinde
yasanan kaybin 1,1 trilyon $ oldugu tahmin edilmektedir. (UNWTO, 2020, s. 1) Tirkiye’de de
dinya geneli ile benzer gekilde 2020 yilinda, 2019’a gore gelen turist sayisinda %69,1; turizm
gelirlerinde ise %65 oraninda disus yasanmistir. (T.C. Kdltir ve Turizm Bakanhdi Yatirm
isletmeler Genel Mudurligi) Birlesmis Milletler Dinya Turizm Orgitil, turizm sektérinin
toparlanma sureciyle alakali 3 farkli senaryo ortaya koymaktadir. 2021 — 2024 vyillari arasini
kapsayan bu senaryolar dogrultusunda pandeminin diinya genelindeki gidisati, asilama siregleri,
seyahat kisittamalari ve ziyaretgilerin gliven hissiyatlari gibi farkli etkenlere bagh olarak turizmde
2019 yili seviyesine gelinmesinin 2,5 ile 4 yil arasinda strmesi beklenmektedir. (UNWTO, 2020, s.
11)

Pandemi sonrasi turizm sektoriyle alakali bu olumsuz gdstergelere ragmen, glamping turizmi
Uzerine yapilan ¢esitli trend analizi tahminlerinde farkh bir tablo ile karsilasiimaktadir. ABD
menseili Grand View Research sirketinin glamping sektériinde 2021 — 2028 vyillari i¢in pazar
blylkligl, pazar payl ve trend analizi tahminlerine gore 2021 yilinda 2,35 milyar $ olmasi
beklenen glamping sektér blylkliginun, %14,1 Yilhk Bilesik Biyime Orani (YBBO) ile 2028
yilinda 5,41 milyar $’a ulasmasi 6ngoérilmektedir. (Grand View Research, 2021) Verified Market
Research adli bir bagka arastirma sirketine gore ise 2018 yilinda 2,07 milyar $ olan glamping
sektori pazar buaydklagunin, 2026 yilina gelindiginde %10,71’lik Yillik Bilesik Blyime Orani
(YBBO) ile 4,6 milyar $’a ulasacagi tahmin edilmektedir. (Verified Market Research, 2021) Biitiin
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bu veriler, glamping turizminin 6nidmuzdeki yillarda da artan bir ivme ile gelisecegini
dogrulamaktadir.

Dinya glamping pazari Kuzey Amerika, Avrupa, Asya — Pasifik ve diger bdlgeler olarak
gruplandinlabilir. 2018 yili itibariyle pazarin %32’sini elinde bulunduran Avrupa lider
konumdayken, ABD ve Orta ve Giliney Amerika Ulkeleri ardindan gelmektedir. Ancak, pazarin
blylime hizina bakildiginda 2026 yilinda ABD’nin ilk siraya yerlesmesi beklenmektedir. Yine
biyime hizina gére ABD’yi Avrupa ve Guneydogu Asya takip etmektedir. (Verified Market
Research, 2021) Avrupa igerisinde ise Buyuk Britanya basta olmak Uzere Fransa, Almanya,
ispanya, italya, Hollanda, Hirvatistan, Slovenya gibi Ulkeler glamping turizminin en yaygin
gOruldugu yerler arasindadir.

Tarkiye’de kampgilik faaliyetleri daha eskiye dayanmasina ragmen, bugin anladigimiz tarzda
glamping tesisleri 2010’larin basinda kurulmaya baslamistir. Sayilari her gegen giin artmakla
birlikte Tirkiye’de su an 30’a yakin glamping tesisi bulunmaktadir. Bu tesisler Ege Bolgesi basta
olmak Uzere Akdeniz ve Marmara Bélgelerinde yogunlasmaktadir. Mugla, izmir, Balikesir,
Canakkale, Antalya, Burdur, istanbul, Sakarya, Kirklareli, Bolu gibi sehirlerde yer alan glamping
tesisleri safari ¢cadir, dome cadir, oba ¢adir, lotus ¢adir, ¢gan ¢adir, bungalov ev, agac ev, karavan,
tiny house gibi ¢ok farkli konaklama Unitelerine sahiptir.

Butin bu farkli konaklama tiplerine ragmen glamping tesislerinin hem Dunya’da, hem de
ulkemizde bazi ortak Ozellikleri bulunmaktadir. Glamping tesisleri, g¢evresel ve ekolojik
hassasiyetleri merkeze koyan, doga ile i¢ ice, kalabaliklardan uzak, temel ihtiyaglarini organik
tarim, kompostlama, glines enerjisi gibi ¢evreci yontemlerle karsilamaya calisan, ziyaretcgilere
macera ve yerel deneyim sunan, belirli bir konsept dahilinde kurulan ve liks konaklama saglayan
isletmelerdir. Bu tesislerin birgogunda konaklamanin yani sira trekking, yamag parasutu, safari,
balik tutma, bisiklet, yelken, kano, tadim etkinlikleri, yoga ve meditasyon, spa-wellness gibi
aktiviteler de sunulmaktadir.

Dinyada ve Turkiye’de %Iamping turizmi icin iyi érnek olarak gosterilebilecek tesislerden bazilari
asagdida siralanmaktadir.

The Resort At Paws Up: ABD’nin Montana eyaletinde yer alan “The Resort At Paws Up”, toplam
37.000 Akre® boyutunda devasa bir alanda konuglanan, 5 yildizli bir glamping tesisidir. Doga
icerisinde 28 adet ¢iftlik evi ve 6 adet lUks ¢adirdan olusan tesiste at biniciligi, okguluk, atv safari,
biatlon, kano, bisiklet, dag bisikleti, curling, kayak, go kart, balon turu, paintball, snowboard basta
olmak Uzere 62 farkh aktivite yapilabilmektedir. Ciftler, aileler ve gruplarin tamamina uygun
konaklama imkanlari ve aktiviteler tesis blnyesinde bulunmaktadir. Tesis 12 ay boyunca
ziyaretgilerine hizmet vermektedir. (The Resort At Paws Up, tarih yok)

Aman-i Khas: Hindistan’in Rajasthan eyaleti icerisinde yer alan, bengal kaplanlarinin da
gorildigu Ranthambore Milli Parki'nda yer alan “Aman-i Khas” adli glamping tesisi 10 tane liks

2 Tesislerle ilgili gorseller ilgili isletmelerin web sitelerinden alinmigtir.
3 1 Akre yaklasik 0.4 hektar, 4 doniim, 4047 m2 buyukliglndedir.
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glamping cadirindan olusmaktadir. Tesis blinyesinde safari, spa, yoga, meditasyon, deve binisi,
atcilik, jeep safari ve eski sehir turu gibi farkh aktiviteler yapilabilmektedir. (Aman-i Khas, tarih yok)
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Perdue: Mugla'nin Fethiye ilcesi Faralya bolgesinde 11 odali butik ve liks konaklama hizmeti
sunan, Ulkemizin en 6nemli glamping tesislerinden biridir. Agirlikli olarak romantik tatil, balayi oteli
ve butik dugun tesisi olarak hizmet veren tesiste acik hava sinemasi, masaj, tekne turu, sanat
atdlyesi, yoga, doga yurlylsu ve yamag paragutu gibi etkinlikler de gerceklestirmek mumkundar.
(Perdue, tarih yok)

Longosphere: Kirklareli'nin Demircikdy ilgesine bagl igneada beldesinde, longoz ormanlari
bdlgesinde yer almaktadir. Turkiye’nin en biylik glamping tesisi olan Longosphere bunyesinde 21
adet kaplumbaga plus cadir, 40 adet kaplumbagda cadir ve 60 adet sincap ¢adir olmak Uzere
toplam 121 adet konaklama unitesi bulunmaktadir. Tesis bunyesinde macera parki, acik yizme
havuzu, jeep safari, utv safari, bisiklet turlari, trekking, kano turlari, sanat atdlyeleri ve yoga gibi
aktiviteler gergeklestirmek mumkunddr. (Longosphere, tarih yok)

Sakhi Gol Evleri: Burdur'un Bucak ilgesi Karacadren Baraji kenarinda 5 ahsap ev ile 3’0 jakuzili
olmak Uzere 7 glamping ¢adirindan olusan toplam 12 konaklama Uniteli bir glamping tesisidir.
Tesis bunyesinde sportif balikgilik, kano gezisi, doga yuruyusu, tekne gezisi, bisiklet turu,
acikhava sinemasi, biyolojik havuz gibi aktiviteler sunulmaktadir. (Sakh Gl Evleri, tarih yok)
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Glamping turizminin ekoturizm temelli bir yaklagsim dahilinde daha ¢ok kirsal alanlarda
yogunlagsmasi sebebiyle kirsal kalkinmaya da énemli katkilari olmaktadir. Glamping tesislerinde
genellikle yoéresel ve organik Urlnler tiketiimektedir. Bu sayede; tarim, hayvancilik ve el zanaatlari
ile ugrasan civar kdyler icin ek gelir imkani dogmaktadir. Ayni zamanda bu tesislerin bircogunda
yore insani c¢alismakta, bu durum kirsalda istihdam olanaklarini da artirmaktadir. Ayrica, bu
tesisler sayesinde kirsal alanlarin daha genis kitleler tarafindan bilinirligi de mimkin olmaktadir.
Glamping turizmi bitin bu avantajlari sayesinde kir kent arasindaki gelismislik farklarinin
azaltilmasina ve bdlgesel kalkinmaya 6énemli katkilar saglamaktadir.

2.4. Dig Ticaret ve Yurt igi Talep

Tirkiye, son 10 yilda agirladidi turist sayisi ve turizm gelirleri bakimindan 2016 yili hari¢ tutulursa
surekli artan bir ivme ile gelisim goéstermektedir. 2015 yili kasim ayinda Rusya ile yasanan ugak
krizi ve 2016 yil temmuz ayindaki hain darbe girisimi gibi faktdrler 2016 yilinda sektérde disuse
neden olsa da Turkiye 3 yil icerisinde 6nceki dénem verilerini yakalamistir. 2010 yilinda 32,9
milyon olan uluslararasi turist gelis sayilari, 2019 yilinda 51,7 milyona ylkselmistir. Yine turizmden
elde edilen gelir 2010 yilinda 24,9 milyon $ seviyesindeyken, 2019 yilina gelindiginde 34,5 milyon
$’a ulagmistir.

Sekil 3: Turkiye Geneli Uluslararasi Turist Gelis Sayilari ve Turizm Gelirleri, 2010 - 2019
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Kaynak: (T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinm Isletmeler Genel Miidirligii)

2020 yihnin Mart ayinda Ulkemizde ilk Covid-19 vakasinin gérinmesiyle birlikte tim dinya
Ulkeleriyle benzer bicimde gelen turist sayilarinda ve elde edilen turizm gelirlerinde ¢ok ciddi
kayiplar yasanmistir. 2020 yilinda Glkemize yurtdigindan gelen turist sayisi 15,9 milyona, turizm
gelirleri de 12 milyon $'a gerilemistir. Ancak, Tlrkiye bu sireg icerisinde turizmde proaktif bir
politika izlemis; glvenli turizm sertifikasi, hizlil PCR testi, asilanmanin hizlanmasi gibi unsurlari
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hayata gecirmistir. YUrGtilen proaktif politika ve pandeminin giderek gicini kaybetmesiyle birlikte
diinya genelinde turizm sektoriiniin farkli senaryolara gore 2023 ortasi ya da en ge¢ 2024 sonuna
kadar pandemi oncesi rakamlarini yakalayacagi ongorilmektedir. (UNWTO, 2020)

Tirkiye'ye en cok turist gelen iilkeler arasinda Rusya, Almanya, ingiltere, Ukrayna, Hollanda gibi
daha ¢ok deniz turizmini tercih eden turistlerin Glkelerinin 6ne ¢iktiklari gorilmektedir. Bunun yani
sira; Bulgaristan, Giircistan, iran, Yunanistan ve Azerbaycan gibi sinir komsulugu ya da cografi
yakinlik iligkisi iginde bulundugumuz ulkelerden de, sinir illeri bagta olmak Uzere, Ulkemize ciddi
oranda turist geldigi anlasiimaktadir. Ulkemize gelen turistlerin gelis nedenleri arasinda %57,7 ile
“gezi, eglence, sportif ve kdltirel faaliyetler’ ve %16,8 ile “akraba ve arkadas ziyareti” gibi etkenler
dne ¢ikmaktadir. (TUIK, 2021)

Sekil 4: Milliyetlerine Gore Tiirkiye'den Gikis Yapan Ziyaretgi Sayilarinda ilk 10 Ulke, 2019
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Kaynak: (TUIK, 2021)

Mersin’in son 5 yildaki konaklama, ortalama kalis ve doluluk oranlarina bakildiginda, 2020 yih
haricinde, genel olarak istikrarl bir yikselis trendi yakalandigini séylemek mumkundudr. 2015-2019
yillari arasinda turizm igletme belgeli tesislere gelis sayilari %68,2 oraninda artmistir. Belediye
belgeli tesislere gelis sayilarinda ise bu sirec igerisinde dalgali bir seyir yasanmistir. igletme
belgeli ve belediye belgeli tesislerde 1,4 milyonun Uzerinde olan 2015 yili toplam konaklama
sayilarina, 2019 yilinda tekrardan ulasiimistir.

Covid-19 pandemisi ile birlikte diinya geneliyle benzer sekilde kentteki konaklama sayilarinda
disus yasanmistir. Ancak bu dusus Turkiye geneline kiyasla daha klgik oranda gergeklesmistir.
Bunda Mersin’e gelen turistlerin gogunlugunun yerli turistlerden olusmasinin etkisi biyUkttr. 2015-
2019 yillari arasinda Mersin’de konaklayan yabanci turistlerin tim turistlere orani %7,5 ile %10
arasinda degiskenlik gdstermigtir.
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Sekil 5: Mersin'deki isletme ve Belediye Belgeli Tesislere Gelis Sayilari, 2015-2020
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Kaynak: (T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinm Isletmeleri Genel Miidiirlig, 2021)

Mersin’de son yillarda ylUkselen konaklama rakamlariyla birlikte ortalama kalis surelerinde de
belirli bir oranda artis yaganmaktadir. 2015-2019 yillari arasinda ortalama kalis sureleri 1,7’den
1,9 glne, belediye belgeli tesislerde ise 1,2’den 2 gune yukselmigtir. Mersin 6zelinde ortalama
kalis slreglerinde yillar igerisinde yasanan bu iyilesmeye ragmen hala Tirkiye ortalamasinin
altinda kalinmaktadir. Ozellikle Mersin’deki isletme belgeli tesislerde son 5 yil igerisinde iilke
ortalamasina kiyasla 0,8 ile 1,4 gin arasinda daha disiuk ortalama kalig sureleriyle
karsilasiimistir. Bu baglamda, Mersin icin konaklama sayilarini artirmanin yani sira, ortalama kalg
surelerini de Ulke ortalamasinin Ustline ¢cikarmak ana hedeflerden biri olmalidir.

Sekil 6: Mersin'deki isletme ve Belediye Belgeli Tesislerde Ortalama Kalig Siireleri (Giin), 2015-2020

2,2

1,98

1,8

1,6

1,4

1,2

2015 2016 2017 2018 2019 2020
=@=—DBelediye Belgeli ==@=isletme Belgeli

Kaynak: (T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Yatirnm isletmeleri Genel Miidiirliigii, 2021)
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Turizm sektoriinde talebi anlamak igin incelenmesi gereken bir diger veri de doluluk oranlaridir.
Mersin’deki konaklama tesislerinin doluluk oranlarina bakildiginda isletme belgeli tesisler ile
belediye belgeli tesisler arasinda bir farklilasma oldugu gorilmektedir. 2015-2019 yillari arasinda
isletme belgeli tesislerde bir ylkselis trendi mevcuttur. Ancak, tam tersi sekilde belediye belgeli
tesislerin doluluk oranlarinda bu sire zarfinda diisis oldugu gézlemlenmektedir.

Sekil 7: Mersin'deki Isletme ve Belediye Belgeli Tesislerde Ortalama Doluluk Oranlari (%), 2015-2020
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Kaynak: (T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinm Isletmeleri Genel Midiirligii, 2021)

isletme belgeli tesislerdeki yiikselise ragmen, tesislerdeki doluluk oranlari Tlrkiye ortalamalariyla
karsilastinldiginda Mersin’in geride oldugu goérulmektedir. 2015-2019 yillari arasinda Mersin’deki
isletme belgeli tesislerde yasanan doluluk oranlarinin %10 ile %20 arasinda llke ortalamalarindan
disuk oldugu; ayni yillar arasinda kentteki belediye belgeli tesislerdeki doluluk oranlarinin ise tlke
trendinin tersine, disus egiliminde oldugu anlasiimaktadir. Mezk(r tesisler 2015 yilinda Ulke
ortalamalarindan %3 daha fazla doluluk oranina sahipken, 2019 yilina gelindiginde %12,8 daha az
doluluk oraniyla karsilagiimistir.

Bu on fizibilite galismasina konu olan glamping tesisi yatirimi icin segilen Anamur ilgesinde hali
hazirda 5 adet turizm isletme belgeli, 34 adet ise belediye belgeli konaklama tesisi bulunmaktadir.
Turizm igletme belgeli tesislerde toplam 162 oda ve 328 yatak kapasitesi mevcutken, belediye
belgeli tesislerde 765 oda ve 1912 yatak kapasitesi bulunmaktadir. (Mersin il Kiltir Turizm
Madurlaga, 2021)

Anamur ilgesindeki konaklama tesisleriyle ilgili 2015-2020 yillarini kapsayan temel istatistiklere
gore, belediye belgeli ve isletme belgeli tesisler arasinda 6nemli farkhliklar bulunmaktadir.
Belediye belgeli konaklama tesisleri gerek tesise gelis sayisi, gerekse doluluk oranlari bakimindan
2015 yihindan sonra ciddi bir diisiis yasamistir. isletme belgeli tesislerdeki gelis sayilari genel
olarak seviyelerini korurken, doluluk oranlarinda 2016 sonrasinda bir artis gérinmektedir.
Ortalama kalis surelerinde ise isletme belgeli tesislerde son vyillarda bir artis s6z konusuyken,
belediye belgeli tesislerde daha inigli ¢ikish bir grafik gézlemlenmektedir.
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Tablo 1: Anamur’daki isletme ve Belediye Belgeli Tesislerle ilgili Temel istatistikler, 2015-2020

Tesise Gelis Sayisi (Kisi) Ortalama Kalig Doluluk Orani (%)
Sireleri (Giin)
Belediye @ Igletme | Toplam @ Belediye isletme = Belediye | isletme
Belgeli Belgeli Belgeli Belgeli Belgeli Belgeli
2015 | 116.070 19.396 135.466 14 15 35,51 31,06
2016 | 65.149 10.586 75.735 1,7 1,2 22,46 13,69
2017 | 29.425 22.037 51.462 2,23 1,19 15,13 23,18
2018 | 37.256 21.771 59.027 1,88 1,68 15,86 30,99
2019 | 43.357 17.806 61.163 2,01 1,92 19,62 28,88
2020 | 27.543 12.413 39.956 1,98 1,93 12,36 22,29

Kaynak: (T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Yatirnm isletmeleri Genel Miidirliigii, 2021)

2.5. Uretim, Kapasite ve Talep Tahmini

Turizm sektérl dinya Gzerinde birgok Ulke igin yarattigi istihdamin bayUklugu, etkiledigi sektorlerin
fazlaligi, dis ticaret dengesine olumlu yonde etkisi ve llke tanitimina pozitif katkisi gibi
etmenlerden dolayr basat sektorler arasinda yer almaktadir. Birlesmis Milletler Diinya Turizm
Orglti’niin verilerine gore turizm sektériinde 2019 yili itibariyle diinya genelinde 1,7 milyon $
ihracat tutarina ve 1 milyar 466 milyon ziyaretgi sayisina ulasiimistir. (UNWTO, 2021) Ancak, 2019
yilinin sonlarinda ortaya ¢ikan ve tim dunyayl etkisi altina alan Covid-19 pandemisi turizm
sektoérini derinden etkilemis, 2020 yili ocak ve ekim aylari arasinda sektdr bir dnceki senenin
ayni dénemine gore %72 oraninda kiglUlmustir. Pandemi sonrasi toparlanma slrecine dair
yapilan projeksiyon ¢alismalarina gore turizm sektérinin 2019 yilinda elde edilen gelire ve turist
sayisina tekrardan ulasabilmesinin 2,5 ile 4 yil arasinda slrebilecedi ifade edilmektedir. (UNWTO,
2020)

Covid-19 pandemisi toplumsal yasami, bireylerin 6ncelik ve tercihlerini, sektérlerin yapilarini ve is
yapma sekillerini ciddi manada degistirmistir. Bu degisimin en c¢ok etkiledigi sektdrlerin basinda
turizm sektorl gelmektedir. 2020 yili boyunca birgok ulke tarafindan uygulanan kisitlamalar ve
seyahat yasaklari, agilama diizeyinin diinya genelinde birgok Ulkede istenilen seviyede olmayisi,
virisun farkli mutasyonlarinin ortaya ¢ikisi ve insanlarin uzun soluklu seyahatlere henlz given
duymamasi gibi etkenlerden dolayi ziyaretgiler daha ¢ok i¢ turizme yonelmistir. Birlesmis Milletler
Diinya Turizm Orglti’'niin yapti§i calismaya gére érnek olarak segilen ABD, Fransa ve Cin gibi
Ulkelerde 2020 yilinda ulusal uguslardaki disusin, uluslararasi uguslara gére %10 ile %17
arasinda daha az oldugu goérulmektedir. (UNWTO, 2020, s. 18) 2021 yilinda agilama rakamlarinin
artmasiyla birlikte pandeminin etkisinin giderek azalmasi beklenmektedir. Ancak yine de seyahat
severlerin kisa vadede toplu ve uzun sureli yolculuklari tercih etmeyecekleri, daha ¢ok i¢ turizme
ve yakin destinasyonlara ydnelecekleri disunilmektedir. Bu da sektdrdeki ilk toparlanmanin i¢
turizmde yasanacagini isaret etmektedir.

Pandemi ile birlikte sektérde yasanan bir diger dénlisim ise doga temelli, daha izole ve bireysel
tatillere olan ragbettir. Pandemi surecinde yasanan kisitlama ve eve kapanmalardan dolayi birgok
seyahat sever tatil 6zlemi gekmekte, ancak tatil tercihlerinde mimkin oldugunca kalabaliklarin
olmadigdi, dogal ve izole ortamlari segmektedir. Son yillarda sektérde ekoturizm, agroturizm, doga
ve macera turizmi, deneyim turizmi gibi alanlara olan ilgi, pandemi ile birlikte daha da artmistir. Bu
durum dogayi ve ekolojik hassasiyetleri temel alan, ziyaretgilere lliks otel konforu igerisinde kamp
deneyimi saglayan glamping sektori icin ciddi bir firsat alani yaratmaktadir. Pandemi sonrasinda
turizm sektériinin toparlanma sirecinin belirli bir zaman alacagi 6ngérilmesine ragmen glamping
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turizminde 6numuizdeki 5 sene igerisinde ciddi bir buylme trendi yakalanacagr tahmin
edilmektedir. Farkli arastirma sirketlerinin sektoriin gelecegine yonelik yaptiklar trend analizlerine
gore 2020 yili itibariyle 2 milyar $ civarinda olan uluslararasi glamping sektoér buyiklGginin
onumizdeki 5 yiin sonunda 5 milyar $'a yaklasacagi ongoriilmektedir. (Grand View Research,
2021) (Verified Market Research, 2021)

Ulkemizde de son dénemde ¢adir, ajag ev, bungalov, tiny house, karavan gibi farkl tirlerdeki
glamping yatirmlarinda artis gézlenmektedir. Bu yatirimlar, Mugla basta olmak Ege Bodlgesi ile
istanbul civarindaki ekoturizm bélgelerinde yogunlasmaktadir. Ancak, Mersin ili gerek 321 km’lik
sahili ve bakir plajlari, gerekse Toroslar boyunca uzanan dogal alanlariyla bu tarz yatirimlar igin
¢ok uygundur.

Anamur ilgesi ise sakin ve dogal yapisi, mavi bayrakl plajlari, caretta caretta yuvalama alanlari ve
kiltiirel varliklar ile turizm agisindan biiyiik potansiyel barindirmaktadir. ilgenin hinterlandinda
Antalya, Adana, Mersin, Konya, Karaman, Gaziantep, Kahramanmaras vb. gibi nifusu yiiksek
olan iller bulunmaktadir. Ayrica, ilgeye 1 saat 15 dakika mesafedeki Gazipasa-Alanya Havalimani
sayesinde Anamur, dogal, sakin ve farkl bir yer arayan birgok ziyaretci icin yeni bir destinasyon
olma potansiyeli tagimaktadir.

Anamur ilgesinde kurulmasi distnulen turizm isletme belgeli glamping tesisinin 10 IUks ¢adir ve 5
tiny house olmak uzere toplam 15 konaklama unitesinden olusmasi ve 12 ay boyunca oda/kahvalti
olarak hizmet vermesi dusinilmektedir. Yazlari daha ¢ok deniz ve doga turizmi, kislari ise doga,
spa ve toplanti/etkinlik odakli olarak misafir agirlanmasi distnilmektedir. Konaklama uniteleri,
ihtiyaclarin tamaminin karsilanabilecegi tefrisatin yer aldigi, bazilarinda ise jakuzi gibi ilave
donatilarin da bulundugu sekilde tasarlanmaktadir.

Tablo 2: Glamping Tesisi Biinyesindeki Konaklama Unitesi Tiirleri ve Sayilari (Adet)

Konaklama Unitesi Tiirleri Sayilari
Jakuzisiz Gadir (2 kisilik) 3
Jakuzili Gadir (2 kisilik) 4
Jakuzisiz Gadir (4 kisilik) 2
Jakuzili Gadir (4 kisilik) 1
Jakuzisiz Tiny House (2-4 kisilik) 3
Jakuzili Tiny House (2-4 kisilik) 2
Toplam 15

Tesis icerisinde konaklama haricinde restaurant, cafe, spa ve kapall havuz, plaj, doga ve macera
parki, toplanti salonu, oyun alani, ¢cocuk parki, organik bahce, trekking ve bisiklet alanlari, acgik
hava sinemasinin da yer almasi planlanmaktadir. Bu alanlara dair donanim ve kapasite bilgileri
asagidaki tabloda agiklanmaktadir.

Tablo 3: Glamping Tesisindeki Sosyal Donati Alanlarinin Donanim ve Kapasiteleri

Sosyal Alanlar Donanim ve Kapasiteleri
Restaurant — Cafe 70 kisilik kapal, 30 kisilik acik alan olmak
uzere 100 kisi kapasiteli
Toplanti Salonu 30 kisi kapasiteli
Spa ve Kapali Havuz 35 m2 havuz, spa, sauna, buhar odasi
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Doga ve Macera Parki Tirmanma duvari, ip parkuru, ag parkuru,
zipzip
Acik Hava Sinemasi 30 kisi kapasiteli
Oyun Alani Bilardo, langirt, masa tenisi
Market Temel ihtiyaclar igin

Tesisin gelirleri arasinda konaklamanin yani sira disarindan gelen gunubirlik musteriler icin plaj,
tesis ici ve tesis disina hizmet verebilecek restaurant, toplanti ve etkinlik kiralari, doga ve macera
parki kullanimi, spa ve masaj bedeli, yapilacak ekstra gezi ve aktivite bedelleri gibi kalemler de
bulunacaktir.

Tablo 1’den de gorllebilecegi Uzere Anamur'da yer alan 5 adet igletme tesisinin doluluk oranlari
son 5 yilda %20 ile %30 arasinda seyretmektedir. Ancak, bu tesislerin 6nemli bir kismi yaz oteli
seklinde calismakta, isletme modelinde kis ve bahar aylan igin fazla aktivite ve etkinlige
odaklanmadiklari igin bu aylarda doluluk oranlari gok diisiik seyretmektedir. Farkli bolgelerde yer
alan glamping tesisleri ile ilgede 12 ay hizmet veren, isletme belgeli bir konaklama tesisinin doluluk
oranlari incelendiginde yapilmasi planlanan glamping tesisinin doluluk oraninin, gerek yenilik¢i ve
doga temelli bir model olmasi nedeniyle bu tire artan ragbet, gerekse 12 aya yayilan aktivite,
etkinlik ve isletme modeli sayesinde daha ylksek olacagi éngdrilmektedir.

ilk yil planlama ve projelendirme, izin ruhsat ve insaat isleri ile gececegi icin tesisin tam kapasite
ile kullanimi ancak ikinci yil mimkin olacaktir. Sonraki yillarda ise yapilacak tanitim calismalari,
pandemi sonrasi turizm sektérinin toparlanmasi ve tiketicilerin doga temelli ve daha isole tatil
talep etmeleriyle birlikte glamping tesisin doluluk oranlari giderek artacaktir. Tesis agirlikli olarak
deniz ve doga turizmine hitap eden bir bdlgede bulundudu igin doluluk oranlarinda dénemsellik
etkisi g6z o6nunde bulundurulmustur. Yatinm sonrasi 5 yil i¢in dngérilen doluluk oranlari,
dénemsellik etkisi de g6z dnunde bulundurularak, agagidaki tabloda aylar itibariyle sunulmaktadir.

Tablo 4: Tesis igin Ongériilen 5 Yillik Doluluk Orani Projeksiyonu (%)

1-4. | 5. Ay | 6. Ay 7-8. 9. Ay | 10. Ay | 11-12. | Yilhk Ortalama

Ay Ay Ay Doluluk Orani
isletmedeki | %30 = %50 = %70 %100 = %70 | %50 %30 %50
1.Yill
2.yil %35 | %55 | %75 | %100 | %75 | %55 %35 %55
3.Yil %40 | %60 | %80 & %100 | %80 | %60 %40 %60
4.Yil %45 | %70 | %85 | %100 | %85 | %70 %45 %65
5.Yil %50 | %80 | %90 | %100 | %90 | %80 %50 %70

2.6. Girdi Piyasasi

Bu 6n fizibilite galismasina konu glamping tesisi hizmet sektdriinde yer aldigi icin diger sektorlerle
kiyaslandiginda ¢ok daha kisith sayida girdi kalemi ve maliyeti bulunmaktadir. Tesis icerisinde
konaklayan ve ginubirlik gelen misafirler i¢in restaurant ve cafe hizmeti verilecegdi icin burada
ihtiyag duyulan yeme igme malzemeleri disaridan temin edilecek girdiler olarak goérilmektedir.
isletmedeki ilk yil igin her bir miisteri igin cafe gideri 7,5 %, kahvalti gideri 10 %, 6gle yemegi gideri
20 ©, aksam yemegi gideri ise 30 £ olarak esas alinmistir. Yeme igme malzemelerinin diginda
odalara konulan glnlik kullanim malzemeleri, temizlik malzemeleri, sarf malzeme gibi kalemler de
isletme malzemeleri ve genel giderler olarak degerlendirmeye alinmistir. Yeme icme
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malzemelerinin tamami yoéredeki ciftcilerden mimkiinse organik olarak temin edilecektir. Diger
malzemeler de ilgeden temin edilecektir.

2.7. Pazar ve Satisg Analizi

Mersin; masmavi denizi, mavi bayraklari plajlari, Toroslar boyunca uzanan yaylalari, antik kentleri,
kaleleri, kultirel varhklari, obruklari, selaleleri ve dogal glzellikleri ile turizmde blyUk bir potansiyel
barindirmaktadir. Blinyesinde barindirdigi batin bu turistik degerlerden ve genis cografyasindan
dolay! kentin tek bir destinasyon olarak tanimlanmasi kolay degildir. Kentteki turizm tdrlerini
Onceliklendirmek, bu 6ncelikler dogrultusunda hedef pazarlari tanimlamak ve kentte turizmin
gelistiriimesi igin gerek duyulan stratejilere ydnelik genel bir gerceve olusturmak amaciyla
Cukurova Kalkinma Ajansi tarafindan “TR62 Bolgesi Destinasyon Yonetimi Strateji Cercevesi
Gelistirme Calismasi” hazirlanmistir. Mezk(r calisma neticesinde gerek cografi acidan gerekse
benzer turistik degerlerin varligindan dolay! kentin 3 ana destinasyon, 1 de butik destinasyon
olmak Uzere toplam 4 alt destinasyon dahilinde degerlendiriimesi ve turizmin gelisiminde bu alt
destinasyonlarin ihtiyaglari dogrultusunda stratejiler gelistirilmesi gerekliligi ortaya c¢ikmistir.
(Cukurova Kalkinma Ajansi, 2019)

Anamur ilgesinin yer aldigi ve ilgeyi merkeze koyan “Anamur-Bozyazi-Aydincik Alt Destinasyonu”,
tertemiz denizi, dogal guzellikleri, antik kent ve kaleleriyle 6zellikle deniz turizmi, doga turizmi ve
kiltiir turizmi agisindan potansiyel arz etmektedir. ilgede yer alan Anemurium Antik Kenti, Mamure
Kalesi, Titiopolis Antik Kenti, Késekbiki Magarasi, Dragon Cayi, Abanoz Yaylasi, caretta caretta
yuvalama alanlari gibi dogal ve kiltirel varliklar turizm anlaminda 6ne c¢ikan degerler olarak
siralanabilir. Anamur’a yakin mesafede olan ve yine bu alt destinasyonda bulunan Nagidos Adasi
ve Aynaligdl Magarasi da turistlerin ilgisi ile karsilasmaktadir.

Anamur, kent merkezine 232 km mesafe ile Tirkiye'nin merkeze en uzak ilgelerinden biri
konumundadir. Yillarca gerek mesafenin uzaklhi§i gerekse Antalya-Mersin karayolunun dar ve
virajli olmasindan dolay! ilceye erisim problemi yasanmistir. 67.000’e yakin nifusu olan ilgenin
nifus yogunlugu disuktir. Erisim ve uzaklik gibi unsurlardan dolayi ilge yillarca kendi bolgesinde
alt merkez konumunda bulunmustur. Erisimin zorlugu ve uzaklik gibi unsurlar ilgenin denizi,
dogasi ve kiiltirel varliklarinin daha rahat korunmasina vesile olmus; turizm anlaminda ilgenin
daha bakir ve korunakli bir yapida kalmasina imkan saglamistir.

Son yillarda Anamur’un erigimini kolaylastiracak 2 énemli gelisme yasanmistir. Bunlardan ilki olan,
Antalya ve Mersin arasinda ulasimi kolaylastirmak igin toplam 27 viyadik ve tineli iceren, Akdeniz
Sahil Yolu Projesi'nin yapimi hizla devam etmektedir. 2023 yilinda tamamlanmasi planlanan proje
ile birlikte iki il arasindaki mesafenin 11 saatten 5 saate dismesi beklenmektedir. Hali hazirda
yapimi tamamlanan ve hizmete alinan tunel ve viyadiklerle birlikte ulasim ciddi anlamda
kolaylagsmis ve kisalmistir. Anamur ilgesine erisimi kolaylastiran bir diger unsur ise ilceye 1 saat 15
dakika uzaklikta bulunan Gazipasa-Alanya Havalimanr’nin 2010 yilinda faaliyete gecmesi
olmustur. Ulusal ve uluslararasi uguglara ev sahipligi yapan havalimani sayesinde ilgenin metropol
sehirlerden ve yurtdisindan erisimi kolaylasmistir. Akdeniz Sahil Yolu'nun tamamlanmasiyla
birlikte havaalanina erisim igin ihtiya¢ duyulan zaman daha da azalacaktir.

Turizmde son dénemde degisen egilimler ve Covid-19 pandemisi sonrasi tiketici tercihleri,
Anamur gibi dogal ve tarihi guzellikleri olan, bakir ve erisimi ge¢cmise goére nispeten rahat
destinasyonlar icin yeni bir firsat yaratmistir. Uzun yillar kitle turizmi odakl faaliyet gésteren turizm
sektorl, 21. yuzyilda iletisim ve pazarlamada yasanan dijitallesme, sosyal medyanin hayatimiza
girmesi, degisen ekonomik kosullar ve tiketici davraniglari nedeniyle daha bireysel bir hal almaya
baslamistir. Eski popller destinasyonlarin yerine son dénemde yeni destinasyonlarin, sosyal
medyanin da etkisiyle, viral olmaya basladigi; insanlarin yeni yerler gérmeyi ve kesfetmeyi tercih
ettikleri gézlemlenmektedir. Doda tabanli alternatif turizm etkinlikleri, yoresel ve 6zgln yerler, tarihi
ve killtirel miras, sanatsal ve kultlrel aktiviteler son yillarda daha fazla ilgi gérmeye baglamistir.
(CELIK, SAMIRKAS, & BAHAR, 2016) Ozellikle, yeni yerler kesfetmek ve vyeni Kiiltirler
deneyimlemek amaciyla yapilan turistik seyahatlere olan talep artmaktadir. Covid-19 pandemisi ile
birlikte turizm sektori ciddi darbe almisg olmasina ragmen, sektorin toparlanma strecinde
turistlerin daha da bireysel, sakin ve doga ile i¢ igce destinasyonlari ve turizm tirlerini tercih
etmeleri beklenmektedir.
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Anamur ilgesi 6nemli tarihi ve turistik degerleri, bozulmamis dogasi ve sakin yapisi, temiz denizi,
yogun ve garpik kentlesmenin olmayisi, son donemde artan erisim imkanlari sayesinde birey,
doga ve deneyim odakli gelisen turizm trendinde Ulke genelinde yeni bir destinasyon olma
agisindan 6nemli bir rekabet avantajina sahiptir.

Bu 6n fizibilite gcalismasinin konusu olan glamping tesisleri ise yenilik¢i ve doga tabanli konaklama
yaklasimi sundugu i¢in bozulmamis, dogal ve sakin ortamlarda giderek tercih edilen bir tir olarak
dne ¢ikmaktadir. Ulke genelinde glamping tesisleri daha gok Mugla, Antalya ve izmir ile istanbul
civarinda konuslanmistir. Dénemsel olarak degismekle beraber bu tesislerde konaklama fiyatlari
gecelik odabasina 2 kisi 500 ¥ ile 15.000 $'ya kadar degisiklik gdstermektedir. Mersin ve
civarindaki illerde ise bdyle bir tesis heniiz bulunmamaktadir.

Mersin; Adana, Konya, Karaman, Gaziantep, Kahramanmaras, Sanliurfa gibi bolge illeri igin
Ozellikle deniz turizmi agisinda en yakin destinasyon konumundadir. Bu sebeple, bdlge illerinden
hali hazirda 6zellikle yaz aylarinda yogun bir turist agirlamaktadir. Ayrica, Gazipasa-Alanya
Havalimani sayesinde metropol sehirler basta olmak Uzere Ulkenin bitlin sehirlerinden ve yabanci
birgok Ulkeden Anamur’a erigim imkani bulunmaktadir. Glamping konaklama fiyatlarinin 6zellikle
Fethiye — Marmaris bolgesindeki tesislerden daha disiik seviyede olacagi ve ilgenin daha sakin
bir ortam sunacagi dusunuldagunde, bu kriterler Anamur icin dnemli avantajlardir. Dezavantajlari
arasinda ise hinterlandinda yer alan illere mesafe olarak 4-7 saat uzaklikta olmasi, metropol
sehirlere karayolu acgisindan uzakhgi ve bdyle bir yatinmin/konaklama tirtnin bundan &énce
bdlgede hig hayata gegiriimemis olmasi sayilabilir.

Kurulmasi planlanan glamping tesisinin potansiyel musteri kitlesinin, Mersin’in hinterlandinda
bulunan bélge illeri ile istanbul, Ankara ve izmir gibi illerde yagsayan, agirlikli olarak beyaz yakali
yerli turistten olusmasi beklenmektedir. Bunun disinda; Anamura yaklasik 80 km mesafede
yapimi devam eden Akkuyu Nikleer Gi¢ Santrali’nde galisan Rus ve dider llke vatandaslar ile
aileleri de potansiyel musteriler arasinda sayilabilir. Ayrica, yerli ve yabanci turistin yogun bir
sekilde geldigi Alanya, Anamur’a yaklasik 2 saat mesafede bulunmaktadir. Alanya’ya gelen yerli
ve yabanci turistin de bir kisminin yine tesise gekilebilecegi degerlendiriimektedir.

Sekil 8: Glamping Turizmini Tercih Eden Talep Kitlesinin Temel Ozellikleri

Yuksek gelir grubunda
olan insanlar

Aileler, ciftler ve 50 yas +
kisiler

Tatili ve doday! sevip luks i¢cinde
kamp yapmak isteyenler, standart
otel ve tatil kdyleri haricinde dogal
ortam arayanlar

Cocuklu aile olup kamp hayati
yasarken cocuklarinin giivende ve
dogda ile igice olmasini isteyenler

%
%

LOHAS (Saglikh ve
Sdrdurdlebilir Yasam Tarzi
Benimseyenler)

Kaynak: (ERGUVEN, YILMAZ, & KUTLU, 2015)

Glamping turizminin talep kitlesinin daha ¢ok beyaz yakali, yiksek gelirli ve bireysel hareket eden
gezginlerden olusmasi nedeniyle dagitim kanallar agisindan daha ¢ok dijital mecralar tercih
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edilmektedir. Talep kitlesine erisim ve promosyon faaliyetleri noktasinda tesis web sitesi, seyahat
ile ilgili web ve blog siteleri, sosyal medya kanallari, influencerlar, banner reklamlari, Gazipasa-
Alanya Havalimani igerisinde billboard reklamlari gibi farkh mecralarin kullaniimasi
planlanmaktadir. Ayrica, tur operatorleri ve acenteler ile de irtibata gecilerek onlarin aglari
Uzerinden de satis gergeklestiriimesi distintlmektedir.

12 ay boyunca hizmet verecek olan tesiste yaz, bahar ve kis donemi olmak lzere 3 ayri dénem
halinde satis fiyatlari dizenlenmesi planlanmaktadir. Ayrica; tesis blinyesinde yer alan ¢adir, tiny
house, jakuzili, jakuzisiz, 2 ya da 4 kisilik kapasite gibi farkli 6zelliklere sahip olan konaklama
Uniteleri igin farkh fiyatlandirma politikasi uygulanacaktir. Bu sayede; musteriler igcin daha genis bir
skalada, alternatif konaklama ve fiyat opsiyonlari sunulabilecektir.

Sekil 9: Konaklama Tiirlerine ve Donemlerine Goére isletmenin ilk Yilinda KDV Hari¢ Konaklama
Fiyatlar (%)
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(2-4 kisilik) (2-4 kisilik)
M1 Kasim-30Nisan B 1 Mayis - 15 Haziran 15 Haziran - 15 Eylul

15 Eylil - 31 Ekim

Oda kahvalti konaklama hizmeti veren glamping tesisinde ilave Uriin ve hizmetlere de erisim
mimkindir. Tesis igerisinde yer alan restaurant ve cafe sayesinde konaklayan ve ginubirlik
gelen misafirlerin  0dle yemegdi, aksam yemegi ve diger yiyecek igecek ihtiyaglarini
karsilayabilmeleri  planlanmaktadir. ~ Ayrica, gindbirlik  misafirlerin  plaj olanaklarinin
yararlanabilmelerine imkan taninmaktadir. Bunun disinda, spa ve masaj, doga ve macera parki,
toplanti salonu kiralama gibi olanaklarin tesis blinyesinde sunulmasi distnilmektedir. Glamping
tesisinde sunulmasi dusunilen Urdn ve hizmetlere dair 5 yillik 6ngdrulen satis fiyatlar asagidaki
tabloda yer almaktadir. isletmedeki ilk yil fiyatlar belirlenirken Anamur ilgesinde yer alan isletme
belgeli tesisler ile Turkiye'deki diger glamping tesislerinin fiyatlari degerlendirilerek optimum bir
fiyat araligi belirlenmeye caligilmistir. ilerleyen yillardaki fiyatlarin tespiti noktasinda ise Tiketici
Fiyat Endeksi (TUFE) Mayis 2021 verilerinde yer alan, on iki aylik ortalamalara gére lokanta ve
oteller sektoriindeki %13,17 oranindaki artis temel alinmis olup, her bir kalemde senelik ortalama
%10 ile %15 arasinda artis orani dngdrilmustir. (Turkiye istatistik Kurumu, 2021)
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Tablo 5: Glamping Tesisindeki Hizmetlere Dair 5 Yillik Ongériilen KDV Harig Satis Fiyatlar (1‘;)4

1.yl 2.yil 3.yl 4. yil 5.yl
Konaklama® 400 - 1350 | 450-1525 | 500-1720 565-1925 635-2150
Ogle Yemegi 50 57,5 65 75 85
(Alakart)
Aksam Yemegi 65 75 85 95 105
(Acik Biife)
Doga Macera Parki 75 85 95 105 120
Spa & Masaj 100 110 125 140 160
Plaj (Hafta sonu) 100 110 125 140 160
Plaj (Hafta igi) 60 67,5 75 85 95
Toplanti Salonu 50 57,5 65 75 85

Glamping tesisinin faaliyete gegctigi ilk yil %50 doluluk orani ile hizmet vermesi dngoérilmektedir.
Bu doluluk oranindan yola ¢ikarak tesiste sunulan tiim hizmet kalemleri igin tahmini satis miktarlari
ilk sene icin ortaya konulmustur. Daha sonra “Tesis igin Ongérillen 5 Yilik Doluluk Oranlari
Tablosu’ temel alinarak, tesiste her yil igin beklenen doluluk orani artisina paralel olarak tim
hizmet kalemleri i¢in ayni oranda artis dngorilmustir. Bu yontem kullanilarak hesaplanan, tesisin
isletmeye gectikten sonrasi icin hedeflenen 5 yillik satis miktarlari asagdidaki tabloda yer
almaktadir.

Tablo 6: isletmeye Gegtikten Sonra Hedeflenen 5 Yillik Satis Miktarlar (Ki§i)6

1. yil 2. yil 3.yl 4. yil 5.yl

Konaklama 2.737 3.011 3.284 3.558 3.832

Konaklayan Misafir 4.380 4.818 5.256 5.694 6.132

Ogle Yemegi
Konaklayan Misafir 7.300 8.030 8.760 9.490 10.220
Aksam Yemegi
Konaklayan Misafir 7.300 8.030 8.760 9.490 10.220
Cafe Harcamalari

Giiniibirlik Misafir 3.400 3.740 4.080 4.420 4.760
Kahvalti

Giiniibirlik Misafir Ogle 3.400 3.740 4.080 4.420 4.760
Yemegi

4 Tabloda verilen fiyatlar konaklama disinda KDV hari¢ kisi basi Tirk Lirasi (%) fiyatlaridir. Konaklama kisminda ise
konaklama Unitesi (¢adir, tiny house) basina KDV harig fiyat verilmektedir.
° Sekil 9'da da detaylica gosterildigi lzere konaklama fiyatlari 3 ayri donem Uzerinden ve farkli konaklama tiplerine gére
ayri ayri fiyatlandiriimaktadir.

Tablodaki konaklama kalemi hari¢ butlin hizmetler igin verilen satis miktarlari kisi Gzerindendir. Konaklama igin
konaklama Unitesi (¢adir, tiny house) Uzerinden satis miktarlari veriimektedir.
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Giiniibirlik Misafir 4.390 4.829 5.268 5.707 6.146
Aksam Yemegi

Spa & Masaj 2.250 2.475 2.700 2.925 3.150

Plaj 2.700 2.970 3.240 3.510 3.780

Plaj Misafiri Yiyecek 2.700 2.970 3.240 3.510 3.780
Igecek Harcamalari

Toplanti Salonu 1000 1.100 1.200 1.300 1.400

Doga Macera Parki 2.700 2.970 3.240 3.510 3.780

TEKNIK ANALIiz

3.1. Kurulus Yeri Se¢imi

Anamur ilgesi cografi ve klimatolojik 6zellikleri sebebiyle muz, gilek ve avokado basta olmak lzere
birgok subtropik meyve Uretiminde 6ne ¢ikmaktadir. Bu sebeple, ilgenin iktisadi yapisinda muz,
cilek, avokado ve diger subtropik Uriinler basta olmak Uzere ortli alti tarimin agirhgi fazladir.
Turkiye'de Uretilen muzun %61’lik kismi Mersin'de yetistiriimekte olup Anamur ise 210.000 tona
yakin Uretim miktariyla lke genelinde %40’k paya sahiptir. Yine (lkemizin gilek Uretiminin
%35’ini karsilayan Mersin bu alanda da ilk sirada yer almaktadir. Anamur ise 96.000 ton gilek
Uretimi ile Ulke geneli Gretimin %19,7’sini tek basina karsilamaktadir. Avokado basta olmak Uzere
diger subtropik bitkilerin yetistiriciligi de ilcede son yillarda artis géstermektedir. (TUIK, 2020)

Ortii alti Gretimin gelismis olmasi, ilgede seracilik yatirimlarinin yilksek olmasina ve arazilerin gok
onemli bir kisminin seracilik faaliyetlerinde kullaniimasina neden olmaktadir. Seracilik igin dahi
artik genis alanlar bulmak kolay kolay mimkiin olmamakta; arazi maliyetlerinin ise bolgedeki diger
il ve ilgelerle kiyaslandiginda yiiksek oldugu gériilmektedir. ilgenin 6rtli alti tarimdaki giiclii
konumundan dolayi turizm sektdru ikinci planda kalmaktadir.

iicenin sakin ve dogal yapisi, asiri kentlesmenin bulunmamasi, masmavi denizi, Toroslar boyunca
uzanan yaylalari, Anemurium Antik Kenti, Mamure Kalesi ve ilgedeki agroturizm potansiyeli
disundldiginde; Anamur'un 6zellikle Covid-19 pandemisi sonrasi dénem icin Ulke genelinde
yukselen bir destinasyon olma potansiyeli bulunmaktadir. Ancak, bunun gerceklesmesi icin 6rnek
teskil edebilecek, yenilikgi ve model turizm yatirimlarina ihtiyag duyulmaktadir. iigede hali hazirda
sadece 5 tane turizm isletme belgeli tesis bulunmaktadir. Ekolojik dengeyi ve surdurilebilir turizmi
oncelikleyen, doga ve ekoturizm temelli, hizmet kalitesi yuksek, ylksek gelir grubundan turistlerin
talep ve beklentilerini karsilayabilecek, yOresel Urinlerin ve yerel kultirin deneyimlenebilecedi,
yenilikgi tesislere ihtiyag duyulmaktadir. Ozellikle, Akdeniz Sahil Yolu Projesi'nin yapim
sureglerinin hizla devam ettigi ve Gazipasa-Alanya Havalimani’'nin ilgeye 1,5 saat mesafede yer
aldigr disundldiginde, boyle bir yatinmin sadece Mersin’den degil, yakin bdlge illeri ile metropol
illerden de kolaylikla turist gekebilecegi éngoriimektedir. Bu vesileyle ilge ekonomisinde turizm
sektérinin payinin artmasina ve ekonomik c¢esitlenmenin saglanmasina katkida bulunulmasi
beklenmektedir.

licede turizm yatirmlari agisindan karsilasilan en énemli sorunlarin baginda arazi temininde
yasanan kisitlar ve imarda turizm arazisi olarak tanimlanan yerlerin m? fiyatlarinin yiksekligi gibi
hususlar gelmektedir. Online emlak sitelerine bakildiginda ilgede turizm arazilerinin m2fiyatlar|n|n
1.400 ile 2.200 % arasinda degistigi gozlemlenmektedir. (sahibinden.com, 2021) Bu 6n fizibilite
galismasina konu olan glamping tesisi icin 20 donim civarinda arazinin yeterli olacagi
ongoriilmektedir. Meveut m” fiyatlariyla sahis arazisi satin alma yénteminin maliyeti cok artiracag
anlasiimistir. Bu sebeple; kamu ya da orman arazilerinin tahsisi yoluyla yatirimin gergeklesmesi
igin cesitli arastirmalar yapiimistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhdi Orman Genel Mudirligu’'nin sorumluluk ve yetki alaninda farkli
tiplerde mesire yerleri bulunmakta ve bu mesire yerlerinden A tipi mesire yerlerine gece
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konaklamali tesis kurulumu mimkin olmaktadir. A tipi mesire yerleri, Mesire Yerleri
Yénetmeligi'nin 3. Maddesinde “Toplumun g¢esitli dinlenme, eglenme ve spor ihtiyaglarini
karsilamak, yurdun glzelligine katki saglamak ve turistik hareketlere imkan vermek maksadiyla
yuksek ziyaretgi potansiyeline sahip, gunubirlik kullanim imkani yaninda gecelemeye de imkan
saglayan, ¢adir, karavan, motor-karavan ve Kir evi, kir lokantasi, kir kahvesi gibi gok katli olmayan,
doga ile uyumlu yapi ve tesisler ile yoresel Urlnler sergi ve satis yeri, piknik Gniteleri, kameriye ile
diger rekreasyonel yapi ve tesisleri ihtiva eden alanlar” olarak tanimlanmaktadir. (Resmi Gazete,
2013)

Mesire Yerleri Yonetmelidi'nin uygulanmasina ydnelik Orman Genel Mudurligu tarafindan
¢ikarilan Mesire Yerleri Uygulama Tebligi, bu alanlarda yapilabilecekler ile bunlarin sartlarini
detaylica tanimlamaktadir. Buna gore; A Tipi Mesire Yerleri igerisine asagida tanimlanan yapi ve
tesisler yapilabilmektedir.

Tablo 7: A Tipi Mesire Yerlerinde Bulunabilecek Yapi ve Tesisler

Aligveris Cevre ihata Gozlem Manej ve Patika Sis havuzlari
Unitesi kulesi hayvan barinagi
Amfi tiyatro | Cocuk oyun Harici Manzara seyir Pergola Teleski ve
alani aydinlatma terasi teleferik hatt
Arag yolu Depo ibadethane Mini spor Personel Tuvalet
alanlari binasi
Bekgci ev Dogal gezinti | idare binasi Motorhom ve Piknik Yagmur
koprisu karavan unitesi Uniteleri barinagi
Bisiklet Dogal - suni Kameriye Ocak Serbest oyun | Yaya gezinti
parkuru kayak pisti alani yolu
Bulagik Dogal-yapay | Kir evi Ormancilik Sihhi tesis Yoresel
yilkama yeri | su goletleri (bungalov) uygulamalari kompleksi Urtinler sergi
tanitim alani ve satis yeri
Bilfe Dus Kir lokantasi | Otopark Soyunma Yizme
kabini havuzu
Kamp Fosseptik Kir kahvesi Paintball alani Spor tesisleri | Flora ve fauna
Unitesi destek binasi | tanitim alani
Cesme Giris kontrol Macera parki | Parasit atlama Su deposu
binasi ve inig yeri

Kaynak: (Orman Genel Mudurligi, 2014)

Bu on fizibilite calismasinin konusu olan glamping tesisinde yer almasi dusunulen konaklama
Uniteleri ile fiziki alan ve donatilar, yukaridaki tablodan da gérilebilecedi Uzere A tipi mesire
yerlerinde uygulanabilecek yapilar ile uyumludur. Teblig kapsaminda yapilabilecek fiziki alanlar ile
ilgili boyut ve tiir gibi kisitlamalar da getirilmistir. Ornegin, A tipi mesire yerlerinde konaklama
yapilabilecek kir evlerinden en fazla 30 tane yer alabilecek, kir lokantasi teras dahil taban alani
250 m?olabilecek, ylzme havuzu azami 25 m boyunda ve 12,5 metre eninde yapilabilecektir.

Orman Genel Mudurligld envanterine gére Mersin ilinde toplam 8 adet A tipi mesire vyeri
bulunmaktadir. (Orman Genel Mudurlugd, tarih yok) Anamur ilgesinde ise Anith kéylinde yer alan
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1 adet A tipi mesire yeri mevcuttur. Anith kdyid; Mersin-Antalya yolu Uzerinde, iki ilin sinirinda
bulunmakta olup Anamur'a 47, Mersin’e 275, Gazipasa-Alanya Havalimanr’'na ise 45 km
mesafede yer almaktadir.

Anith A tipi mesire yeri ile ilgili Anamur Orman isletme Mudirligi yetkilileriyle gériisme
gerceklestirilmisti. 134 donim arazi Uzerinde bulunan mesire yeri denize sifir olarak
konumlanmistir. Arazinin planlama ve mesire yeri ilan siregleri tamamlanmis olup ilerleyen
donemde isletme igin ihaleye c¢ikilacaktir. Yillik kira bedeli icin muhammen bedel olarak 264.000 ©
belirlenmistir. Ancak, nihai bedel ihale sonucunda ortaya ¢ikacaktir. Ayrica, Mesire Yerleri
Uygulama Tebligi'nin 31. Maddesi’'nde de belirtildigi gibi yilda bir defaya mahsus olmak Uzere,
isletmecinin 6deyemedigi taksitine karsilik idare tarafindan isletmeciden tahsil edilen yillik kira
bedelinin %30’una tekabll eden givence bedeli ile yillik kira bedelinin %20’sine tekabil eden
depozito bedeli temin edilir. Bu bedellerin hangi yontemlerle temin edilebilecegi, ayni tebligin 27.
Maddesi'nde detaylica belirtiimistir. A tipi mesire yerleri 29 yila kadar kiraya verilebilmektedir.
(Orman Genel Mudurlagi, 2014)

Sekil 10: Anith A Tipi Mesire Yeri 1/25.000 ve 1/10.000 Olgekli Memleket Haritalari

MERSIN ORMAN BOLGE MUDURLUGU
ANAMUR ORMAN ISLETME MUDURLUGU
GUNGOREN ORMAN ISLETME SEFLIGI
ANITLI A TIPi MESIRE YERI

TALEP SAHASINI GOSTERIR MEMLEKET HARITASI
461500 462000 462500 463000 463500

LEJANT

B \IESIRE YERI ALANI ~ FATMA ERIKGI
GUNGOREN ORM.I$.SEFI V.

Kaynak: Anamur Orman Isletme Midirligi
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Sekil 11: Anamur Anith A Tipi Mesire Yeri Gorselleri

Kaynak: Anamur Orman Isletme Mﬂdﬂrlﬂgﬂ

Bu 6n fizibilite ¢alismasina konu olan glamping tesisi icin takribi 20-25 dénim arazi yeterlidir.
Ancak, somut bir yer belirtme ihtiyaci, sahis arazilerinde m? bedellerinin yuksekligi, Orman Genel
Mudirligi’'nden tahsis edilebilecek A tipi mesire yeri sayisinin ilgede tek olmasindan dolayr 134
donUmldk bu arazi yatirnm yeri olarak onerilmistir. Bunun disinda, Anamur’da planlama ve onay
siuregleri devam eden 17 dénim buyudkligindeki Mamure A Tipi Mesire Alani diye bir alan daha
bulunmaktadir. Hentiz A tipi mesire alani olarak ilan edilmedigi ve ihale i¢cin muhammen bedel
belirlenmedigi icin burayla alakal bir degerlendirme yapilamamistir. ilerleyen dénemde konuyla
ilgilenen yatirimcilarin 134 dénimlik arazide ilk basta daha klguk bir alani kullanarak (takribi 20-
25 dénum) yatinm yapmalari, sonrasinda ise yatirnmlarini blyutmeleri anlamh olabilir. Ayrica;
Mamure A Tipi Mesire Alani, diger orman ve kamu arazileri ya da kendi arazilerine bdyle bir
yatinnmi gergeklestirmeleri de mimkindir. Bu fizibilite kapsaminda arazi igerisindeki 20 donimlik
bir alanda yatirmin yapilacagi varsayimindan hareketle altyapi, aydinlatma, glvenlik ve git gibi
maliyetler hesaplanacaktir.

3.2. Uretim Teknolojisi

12 ay boyunca hizmet vermesi disinilen tesiste 10 glamping ¢adiri ve 5 tiny house (kiiglik ev)
olmak (izere 15 Unitede toplam 45 kisiye kadar konaklama imkani saglanmasi éngérilmektedir. ilk
etapta 15 konaklama Unitesinden olusmasi planlanan tesisin, ilerleyen dénemde talebe goére
genislemesi mimkundir. Tesis bulundugu konum itibariyle denize yakin, doga icerisinde, kentin
karmasasindan uzak, sakin ancak kalite ve konfordan 6din vermeden tatil yapmak isteyenler igin
tasarlanmaktadir. Butiin glamping tesislerinde oldugu gibi bu tesiste de doga ile uyumlu bir
yapilagsma segilmekte ve surdirulebilir turizm anlayisi benimsenmektedir.

Tesisin nisan-ekim aylari arasinda daha ¢ok doga ve deniz turizm igin gelen turistleri agirlamasi,
ekim-nisan arasinda ise agirlikli olarak hafta sonu doga, spa ve kapali havuz ile kurumsal toplanti
ve etkinlikler icin gelen ziyaretcileri misafir edecedi 6ngérilmektedir. Tesis icerisinde yer alan
donatilar bu temel varsayimdan hareketle olusturulmaktadir.

Tesis igerisinde yer alan 15 konaklama Unitesine ek olarak 70 kisi kapali 30 kisi agik olmak Uzere
100 kisilik restaurant, 30 kisilik toplanti salonu, spa ve kapali havuz, plaj, doga ve macera parki,
organik Uretim alani, bisiklet kiralama, acik hava sinemasi, market gibi hizmet alanlarinin olmasi
planlanmaktadir.

Oda kahvalti olarak hizmet vermesi dusunilen tesiste, dileyen misafirler kahvalti disindaki yiyecek
icecek ihtiyaglarini tesisin restaurantindan karsilayabilecektir. Ayni zamanda restaurantin disariya
da hizmet vermesi sayesinde buraya yemek yemeye gelenlere tesisin tanitilarak, ilerleyen dénem
icin kendilerinin potansiyel konaklama musterisi olmalari da saglanacaktir.

Yine tesis blnyesinde olusturulmasi planlanan 30 kisilik toplanti salonu ile toplanti, c¢alistay,
egitim, workshop vb. kurumsal etkinlikler gtintbirlik ve konaklamali olarak yapilabilecektir. Spa ve
kapali havuz hizmeti ise 6zellikle ekim-nisan aylari arasinda tatil yapmak isteyen ziyaretcileri
cezbedecek bir unsurdur. Toplanti salonu, spa ve kapall havuz gibi donatilar, sezonun tim seneye
yayllmasina katki saglayacaktir. Bunlarin yani sira geceleme siresini uzatmak amaciyla tesis
icerisinde birgok aktivite alani yapiimasi da planlanmaktadir. Ozellikle, gocuk ve gengleri
disunerek bir doga ve macera parki ile ¢ocuklar icin park ve oyun alani yapilmasi, sporseverler
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icin ise trekking parkurlari ve bisiklet kiralama imkani saglanmasi dislndlmektedir. Tesisin
icerisinde olusturulmasi planlanan organik bahge ve organik ciftlik sayesinde ziyaretgilerin doga ile
bltinlesmeleri, dalindan sebze meyve yiyebilmeleri mimkin olacaktir. Yazlar tesisin plajindan
denize girilebilecek, aksamlari ise agik hava sinemasli, barbekii partisi gibi etkinlikler
yapilabilecektir. Ayrica, tesis icerisinde yer alan marketten =ziyaretgiler ihtiyacglarini
karsilayabilecektir. Bahsedilen bu planlama ve tasarim dahilinde ihtiyag duyulan makine-ekipman
ve tefrisat listesi agagidaki tabloda sunulmaktadir.”

Tablo 8: Tesis igerisinde ihtiyag Duyulan Makine-Ekipman ve Tefrisat Listesi

Tesis Boliimii Makine Ekipman ve Tefrigat Kalemleri

Konaklama Uniteleri | Led TV, jakuzi, klima, sa¢ kurutma makinesi, tek kisilik yatak,
tek kisilik baza ve yatak bashdi, cift kisilik yatak, cift kisilik
baza ve yatak basligi, gardirop, kasa, telefon, komodin, mini
buzdolabi, ocak, davlumbaz, masa, sandalye, kanepe, kbse
koltuk, hali, bahge oturma grubu, telefon, kasa, bar taburesi,
¢Op kovasi, gaycl, sehpa, salincak

Spa & Kapali Havuz Sauna, buhar odasl, sezlong, masaj yatadi, giyinme kabinleri,
dolap

Toplanti Salonu Sandalye, masa, ses ve projeksiyon sistemi, sunum perdesi,
bilgisayar, klima

Restaurant & Cafe Sandalye, masa, calisma tezgahi, Urin raflari, mutfak esyasi
raflari, teshir Unitesi, derin dondurucu, hava perdesi, hamur
yogurma makinesi, dograma dilimleme makinesi, et kiyma
makinesi, barbeki seti, agik blfe ekipmanlari, endstriyel
Izgara, konvansiyonel firin, mikroway firin, pide firini, ocak,
fritdz, davlumbaz, bulasik makinesi, sogutucu, bardak yikama
makinesi, endistriyel cay makinesi, bilgisayar, yazici, siparig
izleme programi, Led TV, klima, ses sistemi, glvenlik
kamerasi, mutfak ve servis malzemeleri

Camasirhane Camasir makinesi, kurutma makinesi, ttl

Resepsiyon & Lobi & | Bilgisayar, yazici, Led TV, oturma grubu, klima, oyun alani
idari Alan (langirt - bilardo - masa tenisi, tavla, Okey vs.), midur ve
muhasebeci odasi tefrisati, market tefrisati, depo alani igin

dolap ve raflar

Ortak Alanlar Doga ve macera parki, ahsap gocuk parki, bisiklet, agik hava
sinema alani igin perde ve projeksiyon, armut koltuk, sezlong,
semsiye, sehpa, portatif beach bar, beach bar mutfak ve
servis ekipmanlari, plaj i¢in ortak portatif dus, wc ve soyunma
kabini, organik tretim alani

Guvenlik Guvenlik kullibesi, 64 kanal NVR kayit cihazi, 55 ekran Led
TV, ana giris kapisi, tesisi gevreleyen c¢it, glivenlik kameralari

Altyapi Glnes enerjisi, jenerator

! Makine-ekipman ve tefrisat listesi sektor temsilcileri ile yapilan istisareler sonucunda ortaya konulmustur. Makine -
ekipman ve tefrigat kalemlerinin sayisi fazla oldugu igin tablo igerisinde her bir kaleme ait adet ve teknik ozellik bilgisi
verilmemistir. Ancak, makine-ekipman ve tefrisat giderleri, her bir kalemin adeti ve teknik Ozellikleri g6z o©niinde
bulundurularak hazirlanmaktadir.
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3.3. insan Kaynaklari

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore 2020 yih Tirkiye nifusu
83.614.362'dir. Mersin, 1.868.757 toplam nifusu ile Ulke genelinde en kalabalik 11. sehir
konumundadir. 2016-2020 yillar arasindaki son 5 yilin nifus verileri incelendiginde, Mersin ilinde
15-64 yas arasi galisma c¢agindaki nifusun toplam ndfusa oraninin %67 civarinda seyrettigi
gOrulmektedir.

Tablo 9: Mersin ili Galigma Gagindaki Niifusun Toplam Niifusa Orani (%), 2016-2020
2016 2017 2018 2019 2020

15-64 Yas Niifus 1.204.478 1.214.896 1.225.410 | 1.240.374 | 1.259.423

Toplam Niifus 1.773.852 1.793.931 1.814.468 1.840.425 | 1.868.757
15-64 Yag / Toplam 267,90 %67,72 %67,54 %67,40 %67,39
Niifus

Kaynak: (Tirkiye istatistik Kurumu)

Yine ayni donemde, Mersin’de 15-24 yas arasi geng nifusun ¢alisma ¢agindaki nifusa orani %22
dizeyinde gercgeklesmistir. Bu donemde calisma ¢agindaki nfus istikrarli bir sekilde artarken,
geng nufus 2016 sonrasinda dusus egilimine girmis, ancak 2020 yilinda yine artis géstererek son
5 yilin en yiksek seviyesine ulagsmistir.

Tablo 10: Mersin ili Geng Niifusun Galigma Gagindaki Niifusa Orani (%), 2016-2020
2016 2017 2018 2019 2020

15-24 Yas (Geng 275.192 271.905 269.931 269.729 278.123
Niifus)

15-64 Yas Niifus 1.204.478 | 1.214.896 1.225.410 | 1.240.374 | 1.259.423

Geng Niifus / 15-64 %22,84 %22,38 %22,02 %21,74 %22,08
Yas Niifus

Kaynak: (Tirkiye Istatistik Kurumu)

TUIK Ulusal Egitim istatistikleri Veritaban’'na gére Mersin’'de 2020 yili itibariyle lise ve dengi
meslek okulu mezunlarinin sayisi 350.094, yuksekokul veya fakilte bitirenlerin sayisi ise
237.878dir. Ayni yil itibariyle kentte 18.284 kisi yuksek lisans, 2.992 kisi doktora mezunudur.
Mersin il nifusunun egitim kademelerine gére son 5 yildaki dagihmi asagdidaki tabloda yer
almaktadir.

Tablo 11: Mersin ili Egitim Kademelerine Gére Niifus Dagilimi (6 Yas Ustii), 2016-2020

2016 2017 2018 2019 2020
Okuma Yazma Bilmeyen 38.631 36.332 33.974 31.788 30.259
Okuma Yazma Bilen

Fakat Bir Okul 196.400 191.377 187.612 189.312 186.593
Bitirmeyen

ilkokul 466.737 461.822 431.490 415.795 403.730

ilkégretim 181.591 185.829 190.006 123.294 119.616

Ortaokul ve Dengi 191.910 199.544 216.466 297.432 315.576
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Meslek Okulu

L'Sevegﬁzlgu' Meslek 301.183 | 303.603 @ 321.767 & 333.625 @ 350.094

Yiiksekokul veya Fakiilte 191.370 199.755 210.803 220.726 237.878

Yiiksek Lisans
(5 Veya 6 Yilhk 9.629 13.749 15.690 17.227 18.284
Fakiilteler Dahil)

Doktora 2.080 2.611 2.681 2.779 2.992
Bilinmeyen 8.516 12.559 13.750 13.427 14.721
Genel Toplam 1.588.047 | 1.607.181 | 1.624.239 | 1.645.405 | 1.679.743

Kaynak: (Tirkiye Istatistik Kurumu)

Yatirrm yeri olarak éngoérilen Anamurda Mersin Universitesine bagdli Anamur Uygulamali
Teknoloji ve isletmecilik Yiiksekokulu ile Anamur Meslek Yiiksekokulu bulunmaktadir. Bu iki
yuksekokul blnyesinde 4 yillik lisans hizmeti veren konaklama igletmeciligi bolima, 2 yilhk 6n
lisans egitimi veren turizm ve otel igletmeciligi, turizm ve seyahat hizmetleri, isletme yénetimi ve
pazarlama bélimleri bulunmaktadir. (Mersin Universitesi (MEU), 2021)

Anamura 1 saat mesafede Mersin Universitesi Aydincik Meslek Yiiksekokulu bulunmaktadir.
Meslek yuksekokulu blnyesinde turizm ve otel isletmeciligi, agirlama hizmetleri, seyahat
hizmetleri, ikram hizmetleri ve ascilik gibi 6n lisans programlarinda turizm sektoérinin ihtiyag
duydugu meslek elemani yetistirimektedir. (Mersin Universitesi (MEU), 2021)

Ayrica, Turkiye'nin en énemli turizm merkezlerinden biri olan Alanya ilgesi Anamur'a 2 saatlik
mesafededir. ihtiya¢ halinde Alanya’da turizm sektoriindeki nitelikli insan kaynagindan da istifade
edilebilecegi 6ngoérilmektedir. Batlin bu sebeplerden dolayi, mezklr yatirrm kapsaminda nitelikli
insan kaynagina erigimle ilgili herhangi bir problem yasanacagi distunilmemektedir.

On fizibilite galismasina konu olan glamping tesisinin 15 Gniteden olusmasi ve 12 ay hizmet
vermesi 6ngorilmustir. Nisan-ekim aylari arasinda daha ¢ok doda ve deniz turizm icin gelen
turistleri agirlamasi beklenen tesisin, ekim-nisan arasinda agirlikh olarak hafta sonu doga, spa &
kapali havuz ile kurumsal toplanti ve etkinlikler icin hizmet vermesi beklenmektedir. Tesis
icerisinde 15 konaklama Unitesi, 100 kisilik restaurant, 30 kisilik toplanti salonu, spa & kapali
havuz, plaj, doga ve macera parki, organik Uretim alani, bisiklet kiralama, acik hava sinemasi,
market gibi hizmet alanlarinin olmasi planlanmaktadir.

Tesis icinde verilen hizmetlerin 6énemli bir kismi igletmenin kendi istihdam ettidi personel
tarafindan karsilanacaktir. Ancak, masaj icin disaridan profesyonel bir ekip ile isbirligi yapiimasi,
market alaninin da standartlari isletmenin koymasi kaydiyla baska bir isletmeciye kiralanmasi
disindlmustar.

Bu planlama dogrultusunda tesis bunyesinde 22 Kkisilik istihdam saglanmasi dngérulmaustar.
istihdam edilecek personelin pozisyonlari ve (cretlerine dair detayl bilgiler asadidaki tabloda
verilmektedir. Personel Ucretleri, sigorta primleri, damga vergisi gibi giderlerin eklendigi yaklasik
brit Gcret tutarlarini ifade etmektedir. Personel (cretlerinin brit tutarlar, planlanan tesise benzer
isletmelerde galisan personel maaslarinin arastiriimasi ve ilgili personellerin bdlgedeki ortalama
piyasa maaglari baz alinarak olusturulmustur.
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Tablo 12: Tesis Biinyesinde istihdam Edilecek Personelin Pozisyon ve Ucret Bilgileri (£,$)

Avlik Kisi isverene | igverene | igverene Yatirim
Pozisvonlar Personel Bg |Br§t Aylik Yilhk Yilhk Do6nemi
y Sayisi Uc?'et %) Maliyet Maliyet Maliyet Istihdam
®) (®) 3$)° Durumu
Miidiir 1 10.000 11.750 141.000 16.569 Evet
Muhasebe/
Satinalma 1 5.500 6.462 77.544 9.112 Evet
Sorumlusu
On biiro
3 3.577 10.731 128.772 15.132 Hayir
Calisani
Ascl 1 7.128 8.375 100.500 11.810 Hayir
Asgl 1 5.500 6.462 77.544 9.112 Hayir
Yardimcisi
Bulasikgli 1 3.577 4.203 50.436 5.927 Hayir
Sef Garson 2 5.550 6.462 77.544 9.112 Hayir
Komi 2 3.577 8.406 100.872 11.853 Hayir
Bahgivan 1 3.577 4.203 50.436 5.927 Evet
Beach Bar/
Pool Bar 1 3.577 4.203 50.436 5.927 Hayir
Sorumlusu
Teknik 1 3.577 4.203 50.436 5.927 Evet
Personel
Oda 1 3.577 4.203 50.436 5.927 Hayir
Gorevlisi
(T;?m'z'.'k. 1 3.577 4.203 50.436 5.927 Hayir
orevlisi
g.‘.’ma?". 1 3.577 4.203 50.436 5.927 Hayir
orevlisi
Spa/Kapali
Havuz/Plaj 1 3.577 4.203 50.436 5.927 Hayir
Sorumlusu
Aktivite 1 3.577 4.203 50.436 5.927 Hayir
Sorumlusu
Giivenlik 2 3.577 8.406 100.872 11.853 Evet
Toplam: 22 76.602 104.881 1.258.572 147.893

8 31.05.2021 tarihli T.C.M.B verilerine gore 1 $/ 8,51 % olarak alinmigtir.
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4. FINANSAL ANALIzZ

4.1. Sabit Yatirim Tutari®

Sabit yatinm tutari kalemleri arasinda etut ve proje giderleri, insaat giderleri, peyzaj giderleri,
altyapi ve tesisat giderleri, makine techizat giderleri, tefrisat giderleri, tasit alim giderleri, demirbas
giderleri, yatinm stresince istihdam edilen personel giderleri, pazarlama giderleri, genel giderler
ve beklenmeyen giderler gibi kalemler yer almaktadir. Sabit yatinm tutarn altinda alinan
maliyetlerin tamami KDV harig olarak hesaplanmistir. Sabit yatirim tutarina ilaveten arazi kiralama
bedeli, arazi teminat bedeli ve isletme sermayesi gibi toplam yatinm tutarini ilgilendiren
hususlarda bu bélimde sunulmaktadir.

Mersin ili Glamping Tesisi Yatirmi igin insaat giderleri arasinda hazir olarak alinan glamping
cadirlari ve tiny houselar ile ortak kullanima ydnelik sosyal alanlar igin ihtiyag duyulan prefabrik
yapilar, doga macera parki ve kapali havuz maliyeti yer almaktadir. Glamping c¢adirlari, tiny house,
doga macera parki ve kapali havuz insaati igin piyasadan fiyat alinmigtir. Ortak kullanima yénelik
sosyal alanlar icin “Cevre Sehircilik Bakanligi’'nin Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin
Hesabinda Kullanilacak 2021 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig” V. Sinif C
grubu yapilar icin belirlenen fiyatlar esas alinmistir.

Tablo 13: ingaat Harcamalari Toplam Maliyeti (£,$)

Yatirnm Unsurlari Aciklama Tutar (B) Tutar ($)
Glamping Cadiri Konaklamanin Unitesi icin 566.588 66.579
kullanilacak 10 adet glamping ¢adiri
Tiny House Konaklama Unitesi olarak 847.458 99.583
kullanilacak 5 adet Tiny House
Spa ve Kapali Havuz = Sauna, Buhar Odasi, 35 m? kapall 600.000 70.505
Igin Prefabrik Yapi | havuz, pool bar, giyinme odasi ve
masaj odasi i¢in 150 m? kapali alan
Restaurant ve Cafe | 70 kisilik kapali, 30 Kisilik acik alan 600.000 70.505
igin Prefabrik Yapi | kapasiteli, 150 m? kapali, 50 m? acik
alan
ic_iari ve Sosyal Alan | Resepsiyon, lobi, toplanti salonu, 920.000 108.108
Igin Prefabrik Yapi | oyun alani, idari ofisler, market,
camasirhane ve depo icin 230 m?
prefabrik kapali alan
Doga ve Macera Tirmanma duvari, ip parkuru, ag 1.000.000 117.508
Parki parkuru, survivor parkuru, zipzip gibi
bilesenleri igceren bir alan
Kapali Havuz 35 m?lik betonarme kapal havuz, 35 177.966 20.912
m? kapall beton havuz ingaati, havuz
jeti, sirkllasyon motoru, tuz sistemi
Toplam 4.712.012 553.702

9 Sabit yatinm tutari hesaplanirken bitiin kalemlerde dolar bedelini belirlemek igin 31.05.2021 tarihli T.C.M.B verilerine
gore 1 $/8,51 % olarak alinmistir.
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Konaklama uniteleri icinde yer almasi duslnilen tefrisat malzemeleriyle ilgili olarak sektor
temsilcileriyle gorismeler gerceklestiriimis olup akabinde piyasadan fiyat alinmasi suretiyle bu
kalemdeki maliyetler hesaplanmistir. Burada yer alan maliyetler KDV hari¢ ve ortalama rakamlari
icermektedir. Tefrigsatin kalitesi, tasarimi ve markasiyla dogru orantili olarak rakamlar her yatirim
icin az da olsa farklilik gésterebilir.

Tablo 14: Konaklama Uniteleri Tefrigsat Malzemeleri Maliyeti (£,$)

Tefrigat Malzemeleri Adet Tutar () Tutar (%)
Led TV 15 27.966 3.286
Jakuzi 7 56.356 6.622
Klima 15 124.153 14.589
Telefon 15 4.576 538
Kasa 15 7.627 896
Sa¢ Kurutma Makinesi 15 1.983 233
Tek Kisilik Yatak 9 3.966 466
Tek Kisilik Baza ve Yatak Bashgi 9 6.254 734
Cift Kisilik Yatak 17 12.736 1.496
Cift Kisilik Baza ve Yatak Baslhgi 17 23.627 2.776
Gardirop 15 10.169 1.194
Komodin 34 7.203 846
Mini Buzdolabi 15 22.881 2.688
Ocak 15 6.992 821
Daviumbaz 15 7.627 896
Masa - Sandalye Takimi 15 12.572 1.477
Kanepe 12 17.288 2.031
Kose Koltuk 3 4.729 555
Sehpa 15 4.945 581
Hal 15 2.161 253
Bahge Oturma Grubu 15 22.881 2.688
Salincak 15 25.424 2.987
Cop Kovasi 15 1.017 119
Cayci 15 3.076 361

34/44



MERSIN iLi GLAMPING TESISi ON FiZIBILITE RAPORU

Yastik, Yorgan, Carsaf, Battaniye, 120 29.441 3.459
Havlu vs.
Toplam 447.651 52.603

70 kisi kapal alan, 30 kisi agik alan oturmali toplam 100 kisi kapasiteli, 3 63un yemek
cikarilabilecek, dinya mutfagindan cesitli Grlinler sunulabilecek bir tesis igin ihtiyag duyulan
makine ekipman listesi sektor ile istisare edilerek cikariimis olup akabinde piyasadan fiyat
alinmasi suretiyle bu kalemdeki maliyetler KDV harig¢ olarak hesaplanmistir.

Tablo 15: Restaurant - Cafe Makine Ekipman ve Tefrigsat Maliyetleri (¥,$)

Makine Ekipman ve Tefrigat Malzemeleri Adet Tutar () Tutar (%)
Sandalye 100 42.373 4.979
Masa 25 26.483 3.111
Calisma Tezgahi 10 15.678 1.842
Uriin Raflan 4 3.664 430
Mutfak Esyasi Raflari 4 12.475 1.465
Teshir Unitesi 3 2.797 328
Derin Dondurucu 1 1.943 228
Hava Perdesi 1 4.155 488
Hamur Yogurma Makinesi 1 6.610 776
Dograma Dilimleme Makinesi 1 3.644 428
Et Kiyma Makinesi 1 2.119 249
Barbekii Seti 2 1.780 209
Acik Bufe Ekipmanlari 1 50.847 5.974
Endiistriyel l1zgara 1 13.475 1.583
Konvansiyonel Firin 1 49.343 5.798
Mikrodalga Firin 1 8.051 946
Pide Firini 1 16.949 1.991
Ocak 1 8.136 956
Frit6z 1 8.331 978
Davlumbaz 4 13.559 1.593
Bulasik Makinesi 2 23.729 2.788
Sogutucu 2 6.780 796
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Bardak Yikama Makinesi
Endiistriyel Cay Makinesi
Bilgisayar
Yazici
Siparis izleme Programi
Led TV
Klima
Ses Sistemi
Giivenlik Kamerasi
Mutfak ve Servis Malzemeleri

Toplam

1.949 229
7.415 871
5.085 597
1.695 199
8.475 995
4.831 567
10.169 1.194
3.390 398
3.831 450
50.847 5.974
420.607 49.425

Bu on fizibilite galismasina konu glamping tesisinde konaklama ve restaurant-cafe hizmetinin
disinda spa & kapall havuz, toplanti salonu, gamasirhane, resepsiyon, lobi ve idari alanlar, plaj,
organik Uretim alanlar ve giivenlik gibi farkli béliimler de bulunmaktadir. ilgili béliimlerde ihtiyac
duyulan makine-ekipman ve tefrisat listesi asadida yer almakta olup maliyetler piyasa
fiyatlarindan yola ¢ikilarak KDV haric olarak hesaplanmistir.

Tablo 16: Diger Ortak Alanlar Makine Ekipman ve Tefrigat Maliyetleri (£,$)

Makine Ekipman ve Tefrigat Adet Tutar (B) Tutar ($)
Malzemeleri
Sauna 1 33.898 3.983
Buhar Odasi 1 33.898 3.982
Spa & Kapali
Havuz Masaj Yatagi 2 1.271 149
Havlu 320 19.068 2.240
Sandalye 30 6.356 746
Masa 7 11.864 1.394
Ses ve Projeksiyon Sistemi 1 3.559 418
Toplant: Salonu Sunum Perdesi 1 1.017 119
Bilgisayar 1 5.085 597
Klima 1 10.169 1.194
Camasir Makinesi 2 10.169 1.194
Gamasirhane Kurutma makinesi 1 3.390 398
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Oti 2 2.966 348
Bilgisayar 1 5.085 597
Yazici 1 1.695 199
TV 1 4831 567
Oturma Grubu 3 21.186 2.489
Resepsiyon, Klima 1 10.169 1.194
Lobi, Idari Alanlar | oy Alani (Langirt - Bilardo - 1 16.949 1.991
Masa Tenisi, Tavla, Okey vs.)
Mudur Odasi 1 15.890 1.867
Muhasebe - Satinalma Odasi 1 15.890 1.867
Bisiklet 6 14.831 1.742
Cocuk Parki 1 38.136 4.481
Acik Hava Sinema Alani 1 3.559 418
Sezlong, semsiye 1 13.856 1.628
Dis Mekan Beach Bar 1 25.424 2.987
Plaj icin ortak portatif dus, wc, 6 16.949 1.991
soyunma kabini
Organik Bahce 1 12.712 1.493
Organik Ciftlik 1 12.712 1.493
Guvenlik Kullbesi 1 2.966 348
64 Kanal NVR Kayit Cihazi 1 4.254 499
Giivenlik 55 Ekran TV 1 3.814 448
Ana Girig Kapisi 1 29.661 3.485
Tesisi Cevreleyen Cit 20 264.407 31.070
Guivenlik Kameralari 30 22.991 2.701
Toplam: 700.677 82.335

Sabit yatinm tutari, arazi kiralama ve teminat bedelleri ve isletme sermayesi gibi kalemlerden yola
¢tkarak Mersin lli Glamping Tesisi igin ihtiya¢ duyulan toplam yatinm tutari hesaplanmis olup
asagidaki tabloda kalemler halinde ve toplulastiriimis sekilde KDV harig¢ olarak sunulmaktadir.
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Tablo 17: Toplam Yatirim Tutari (£,$)

Sabit Yatirnm Aciklama Tutar () Tutar ($)
Kalemleri
Etiit ve Proje Cadir, tiny house ve macera parki harig 166.000 19.506
Giderleri ingaat giderleri, tesisat altyapi ve peyzaj
cevre duzenlemesi giderlerinin  %5'i
alinmigtir.
Arazi Kiralama | Orman Genel Mudarligd’'nin Anith A Tipi 264.000 31.022
Giderleri Mesire Yeri icin belirledidi muhammen
bedel esas alinmistir.
Arazi Teminat isletmeciden tahsil edilen yillik kira 132.000 15511
Giderleri bedelinin %30’una tekabll eden guivence
bedeli ile yillik kira bedelinin %20’sine
tekablil eden depozito bedeli toplamidir.
ingaat Giderleri | Tablo 13'te yer alan insaat maliyetleri esas | 4.712.012 553.702
alinmistir.
Konaklama Tablo 14’te yer alan konaklama Uniteleri 447.651 52.602
Uniteleri tefrisatlari maliyetleri esas alinmistir.
Tefrigatlan
Restaurant Cafe | Tablo 15'te yer alan restaurant cafe makine 420.607 49.425
Makine Ekipman | ekipman ve tefrisat maliyetleri esas
ve Tefrigatlan alinmigtir.
Diger Ortak Tablo 16’da diger ortak alanlar makine 700.677 82.335
Alanlar Makine | ekipman ve tefrisat maliyetleri esas
Ekipman ve alinmistir
Tefrigatlan
Tesisat ve Elektrik, Su, Tesis Aydinlatma, Fosseptik, 700.000 82.256
Altyapi Giderleri | Gunes Enerjisi gibi maliyetler esas
alinmigtir.
Peyzaj ve Cevre | Tesis igerisindeki dizleme, hafriyat, micir, 500.000 58.754
Duzenlemesi tas kaplama, levhalandirma, peyzaj ve
Giderleri cimleme maliyetleri 6ngorilmustar.
Tasit Alim 1 adet Fiat Egea Sedan 1.4 fire 95 HP 271.017 31.846
Giderleri manuel benzinli, 1 adet Fiat Doblo Cargo
1.3 Mjet 95HP manuel dizel
Personel Yatirm ddneminde istihdam edilecek 420.288 49.387
Giderleri midir, muhasebe yetkilisi, bahgivan,
teknik personel ve 2 adet glvenligin yillk
maliyetleri
Pazarlama Tesisin kurulus slrecinde sosyal medya, 50.000 5.875
Giderleri web sitesi ve dijital reklamlar igin
kullanilacak bedel
Genel Giderler Toplam sabit yatirnm tutarinin = %2’si 175.685 20.644
alinmigtir.
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Beklenmeyen Toplam sabit yatinm tutarinin = %5-7’si 447.996 52.643
Giderler alinmistir.
isletme Konaklama Unitesi basina 80 % esas 438.000 51.468
Sermayesi alinarak hareket edilmistir.
Toplam: 9.845.934 1.156.984

4.2. Yatinnmin Geri Donus Siresi

Yatirrmin tamamlanmasi ve faaliyete gecmesi yaklasik 1 yil surecektir. Yatirrm kapsaminda gelir
ve gider hesaplari yapilmis olup yatinmin karlihgina net bugliinkii deger Uzerinden bakildiginda
geri dénus slresi 6 yil, 4 ay, 23 glin olarak hesaplanmistir.

GCEVRESEL VE SOSYAL ETKi ANALIZzi

Turizm sektoriinde oteller, tatil kdyleri ve/veya turizm kompleksleri ve benzeri (500 oda ve Uzeri)
olmasi durumunda “Cevresel Etki Dederlendirme Uygulanacak Projeler” listesinde yer almaktadir.
Yine ayni tir tesisler 100 oda ve Uzeri olmasi durumunda ise “Ek 2: Segme-Eleme Kiriterleri
Uygulanacak Projeler Listesi” kapsaminda degerlendiriimektedir.

Bu 0n fizibilite ¢alismasinin konusunu olusturan glamping tesisinin 15 konaklama Unitesinden
olusmasi planlanmaktadir. Dolayisiyla yukaridaki maddelerden de anlasilacagi uzere mezkar
yatirrm CED ydnunden ¢evresel etki degerlendirmesine tabi olmayacaktir.

S6z konusu yatirmin ilgeye ve yakin bdlgesine sosyal faydasina bakildijinda ise bu yatirim,
Anamur gibi bitkisel Uretimin yogun oldugu ve turizmin heniiz potansiyeline kavusamadigi bir
ilcede turizm agisindan yenilikgi ve model bir yaklagim getirecektir. Bu sayede, ilgede ekonomik
gesitlenmenin saglanmasina ve turizmden elde edilen katma degerin artirimasina katki
sag@lanacaktir. Glamping turizminin doga ve kirsal ile i¢ ice ve tamamen yoresel ve dogal olana ilgi
duyan, surdurulebilir bir turizm sekli olmasindan dolayi tesis igerisinde tlketilecek Urtnler yakin
kdylerden alinacak, yine tesis icerisinde yo6resel Urlnlerin satigi yapilacaktir. Boylelikle yapilan
yatirrmin kirsal kalkinmaya da ciddi katkisi olacaktir. Ayni zamanda tesis bunyesinde istihdam
edilmesi planlanan 22 kisinin ilgeden ya da yakin gevreden tercih edilecek olmasi yeni istihdam
alanlar yaratmasi agisindan da énem arz etmektedir.
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Ek-1: Fizibilite Calismasi icin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatirnmci tarafindan hazirlanacak detayl fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari dizeyde
yapilmasi ve makine-teghizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektérin mevcut durumu ile énimuzdeki donem igin sektdrde beklenen gelismeler, firmanin
rekabet gicl, sektdrdeki deneyimi, faaliyete gegtikten sonra hedefledigi Gretim-satis rakamlari
dikkate alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gegtikten
sonraki besg yil icin yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu Grtnin bir birim Uretilmesi icin gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
Uretimle ilgili diger prosesleri igeren akim semasi hazirlanacaktir.

e s Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gergeklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis
semasi hazirlanabilir.

e Toplam Yatirrm Tutari
Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.
e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi dngdérilen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e Isletme Sermayesi

isletmelerin giinlik isletme faaliyetlerini yiritebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde donlsebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatirim icin gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olugsmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iliskin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirimin Karlilig

Yatirnmi degerlendirmede en 6nemli yontemlerden olan yatirrmin karliliginin élgimu asagidaki
formdl ile gergeklestirilebilir.

Yatirrmin Karlihdi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutar
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e Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatinmda olusmasi ©6ngorilen nakit akisini gézlemlemek amaciyla tablo
hazirlanabilir.

e Geri Odeme Dénemi Yéntemi

Geri Odeme Dénemi Yéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

e Net Buglnki Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akiglarinin belirli bir indirgeme orani ile
buglnkd degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin gikariimasiyla olusan rakamin
sifira esit veya blyilk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formil asagida yer
almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-k)') t=0

NAt : t. Donemdeki Nakit Akisi

k: Faiz Orani

n: Yatirnmin Kapsadigi Dénem Sayisi

e CariOran

Cari Oran, yatirmin kisa vadeli bor¢ édeyebilme giiciini dlger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. Formuli asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Dénen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatirrmin bir yil icinde stoklarini satamamasi durumunda bir yil icinde nakde
donusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini karsilayabilme glcini gdésterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formullu asagida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formuller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

e Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin hicbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildidi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir acidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Basabag
noktas! birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit

giderler ve katki pay! ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi F.O.B Birim Toplam
ithal Makine / 2B Maliyeti . iigili Oldug
Toghizat Adi  Miktan (Adet kg, | Birim (KD?III)-;ngi Maliyet (KDV 301 4 oah
¢ m®vb.) | Fiyati ($) i % | Harig, TL) y
. . Birimi o . . P -
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti ligili Oldugu
Techizat Adi fictar m? v’b )g " | (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) Faaliyet Adi
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